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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 006, DE 09 DE ABRIL DE 2008

Camara Municipal de Nova Venécia
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O PREFEITO DE NOVA VENECIA - ES

FAZ saber que a Camara Municipal de Nova Venécia, APROVOU ¢ ele SANCIONA a
seguinte Lei Complementar.

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do art. 182 da Constituigio Federal, do capitulo 111 da
Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - ¢ da Lei Orgénica Municipal, e
de acordo com a da Lei n® 2,787, de 21 dezembro de 2006, que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Nova Venécia ficam estabelecidas as normas do Zoneamento, uso e ocupagio e
parcelamento do solo urbano no Municipio.

TITULO 1

DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA
E TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas
explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios;

I - promogio da justiga social, da erradicacéo da pobreza, da errag{g;gpmxehs@o social € T
reducdo das desigualdades sociais e regionais, ATRID DA PREFEITURA
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Il - promo¢fio do municipio sustentidvel para todos, valorizando os aspectos relativos a
moradia, ao sancamento ambiental, 3 infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer para os presentes e futuras geragGes;

I1I - respeito as fungdes sociais da propriedade;

IV - recuperagdo dos investimentos do Poder Piblico de que tenha resultado a valorizagdo de
imoéveis urbanos;

V - transferéncia para a coletividade da valoriza¢fo imobiliaria inerente a urbanizagéo;
VI - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VII - prioridade ao transporte coletivo piblico e ao ndo motorizado;

VIII - organizagéo da circulagdo garantindo a paz no trénsito;

IX - preservagiio e recuperagdo do meio ambiente natural,

X - fortalecimento do setor publico, recuperagdo e valorizagio das fungdes de plancjamento,
articulac#o e controle da Politica Urbana;

XI - descentralizag8o da Administra¢do Publica;

XIT - gestdo democritica, mediante participagdo da populagdo e das associagSes
representativas dos vérios segmentos da comunidade nos processos de decisdo, planejamento,
formulagdio, execuglo, acompanhamento e fiscalizagdo do desenvolvimento urbano e

territorial do Municipio;

XII - estimulo ao surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que se enquadram
nas vocagdes do Municipio.

Art. 3° O Municipio cumpre sua fungio social na medida em que assegura o direito de seus
habitantes ao acesso:

I - A moradia;

II - ao transporte coletivo;

PUBLICADO
IIT - a0 saneamento ambiental,l' % AT DA PREFEITURA
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PREFEITURA OVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO
IV - 3 energia elétrica;
V - i iluminagfo publica;
VI - ao trabalho;
VII - 4 educagio;
VIII - a sadde;
IX - ao esporte;
X - ao lazer;
XI - 4 seguranga;
XII - ao patrimdnio, a identidade e 3 memoria cultural;
XIII - ao meio ambiente preservado e sustentavel,
XIV - ao culto religioso;
XV -4 cultura.

Art. 4° Para garantir o cumprimenio da fungéo social, o Poder Publico Municipal devera atuar
de maneira a:

I - promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestdo democratica ¢ de
participagdo popular;

II - ampliar a base de auto-sustentagfio econémica do Municipio gerando trabalho e renda
para a populagéo local;

III - aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradagfo de areas de interesse
ambiental pela urbanizag#o;

IV - atender a demanda de servicos piblicos e comunitarios da populagio que habita e atua no
Municipio;

7 1CADO
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

VI - criar pontos de atratividade com implantagdo de equipamentos ¢ atividades de turismo,
eventos culturais e cientificos.

Art. 5 * A propriedade para cumprir sua fungéio social, deve atender no minimo aos seguintes
requisitos:

I - respeitar os limites ¢ indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei ¢ na legislagdo dela
decorrentes;

Il - ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou rural,
caracterizadas como promotores da funcfio social;

IIT - ter uso e ocupagdo do solo compativel com:

a) a preservacio, a recuperagiio e a manutenc@o ou melhoria da qualidade do meio ambiente;
b) o respeito ao direito de vizinhanga;

¢) a seguranga dos imoveis vizinhos;

d) a seguranga e a saude de seus usudrios e vizinhos;

¢} a redugdo das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condiges adequadas a realizagiio das atividades voltadas para o
desenvolvimento socioecondmico;

g) a oferta de condigdes dignas para moradias de seus habitantes;
h) a preservagdo da meméoria historica e cultural.
§1° Atividades de interesse urbano ou rural sfo aquelas inerentes ao pleno exercicio do direito
ao municipio sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das fungdes sociais e ao bem-estar
de seus habitantes e usudrios, incluindo:
a) moradia;
b) produgdo industrial;

] CADO
¢) produgdo agricola, compreendendo o incentivo e prote¢ido da agrimiitmia{fﬂrﬁﬁﬁfﬁIURA
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

d) comércio de bens;

¢) prestacio de servigos;

f) circulagé@o e mobilidade urbana;

g) preservagdo do patrimdnio cultural, histérico, ambiental e paisagistico;

h) preserva¢fo dos recursos naturais necessarios a4 vida urbana e rural, tais como os
mananciais, os corpos d'dgua, as areas arborizadas e as reservas florestais;

i) areas de convivio e lazer;

) revitaliza¢fio e utilizagdo de areas ndo edificadas, subutilizadas ou n#o utilizadas para o
atendimento das necessidades dos habitantes do Municipio quanto & qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento de atividades econémicas, geradoras de emprego e renda.

§2° A compatibilidade com a preservagio do meio ambiente se refere ao controle da poluigéo
do ar, da 4gua, do solo e da destinagdo dos residuos, assim como a fluidez de drenagem das
aguas pluviais e dos corpos d'dgua, & maior permeabilidade do solo, 4 maior preservagio de
sua cobertura vegetal e da vegetag8o significativa existente.

§3° Sujeitam-se ds sang¢des previstas em Lei os proprietdrios de imdveis urbanos ou rurais que
por qualquer meio, artificio ou omiss#o, impegam ou dificultem a realizagio de atividades de
interesse urbano ou rural em sua propriedade.

TITULO IT
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO 1
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 6° Constituem principios basicos do ordenamento do territério municipal de Nova
Venécia:

I - expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimento do Municipio, através do
Macrozoneamento Municipal definido para p territério municipal e do Zoneamento Urbano
definido para as areas urbanas do Municipiogl PURLICADO

PR

TR0 DA PREFEITURA
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GABINETE DO PREFEITO

II - estabelecer relagdes de complementaridade entre a drea urbana e a area rural;
III - valorizar o patrim6nio cultural ¢ ambiental.

Art. 7° A ordenago da ocupagio urbana da sede tem por objetivo e politicas:

I - estabelecer condi¢Ges planejadas de ocupagfio e adensamento urbano

II - manter a diversidade e a dindmica dos espagos urbanos;

III - racionalizar a intensificago da ocupagio e do uso do solo e os custos de produgdo da
cidade;

TV - estabelecer relagdo do Municipio com a regifio.

Art. 8° O Zoneamento Urbano devera atender as diretrizes expressas 4 Lei n®xxxx:

CAPITULO IT
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO
Art. 9° O Macrozoneamento ¢ a divisdo do territorio do Municipio de Nova Venécia: €
composto pela Macrozona Urbana, Macrozona Rural ¢ pela Macrozona Ambiental em

conformidade com a Lei n° 2.787 /2006, Anexo IL.

Art. 10. A Macrozona Urbana ¢ composta por 4reas dotadas de infra-estruturas, servigos e
equipamentos publicos e comunitarios e por dreas necessarias a expanséo urbana.

Art. 11. Fazem parte da Macrozona Urbana as seguintes areas:
I - Areas Urbanas, divididas em Zonas Residenciais, Zona Central e Eixos Comerciais

II - Area de Especial Interesse, divididas em Zonas de Especial Interesse Ambiental e Zonas
de Especial Interesse Social;

INI - Area de Expansio Urbana, inseridas nas proximidades dos Bairros Altoé, Dom José
Dalvit, Municipal e Bela Vista.

Zona Especial de Projetos Especificos PUBLICADO
ATRIO DA PREFEITURA
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IV - Areas Urbanas Estratégicas, divicx;i:ls em Zona Industrial, Zona Industrial de Expanséo ¢

Avenida Vitdria, 347 — Centro — Nova Venécia-ES— 29830-000 FONE: 3752-9001 6
homas page: hitp://Awww.novavenecia.es.govbr — e-mail. gabineteprefeito@novavenscia.es.g i _m‘w‘_‘#



PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 12. Em todo territério municipal, poderio existir as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental — ZEIA definidas em funco das necessidades de protegio integral e dos diferentes
graus de usos sustentaveis permitidos sfo compostas por ecossistemas de interesse para a
preservagio, conservagio e ao desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art. 13. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA tem como diretrizes:

I - proteger os ecossistemas e recursos naturais como condicionamento da ocupagio do
espago urbano, promovendo a recuperagdo daqueles que se encontrem degradados;

II - qualificar ou conter a ocupagio do espago urbano, compatibilizando-a com a protegiio ao
meio ambiente, regulando os usos, a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades sustentaveis
que induzam a conservag¢fio de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da
paisagem urbana;

I1I - controlar a ocupagdo urbana em areas de interesse ¢ fragilidade ambiental;

IV - referenciar a eclaboragdo de um Plano de Manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V - preservar amostras significativas das diversas formagdes ecoldgicas e dos recursos
naturais;

VI - conservar os recursos hidricos;
VII - assegurar a qualidade ambiental;
VIII - conservar as belezas cénicas;

IX - proporcionar a recreagdo, educagfio ambiental e espagos propicios ac desenvolvimento de
atividades de turismo sustentavel;

X - proteger a diversidade natural;

XI - preservar areas com vegetacfo significativa e paisagens naturais notiveis;

XII - proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua;

XIIT - integrar os ambientes naturais ao cotidiano da populagio através de harmonia

paisagistica, de opgBes recreacionais e de lazer ou mesmo pelo esta
preservacionistas de forma a propiciar a melhoria da qualidade de vidg'
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

XIV - garantir a conectividade de Arecas de relevante interesse ambiental, estabelecendo a
ligagdo entre as mesmas e propiciando a formagfio de corredores ecoldgicos;

Art, 14. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA ¢ composta por areas localizadas
em quaisquer das macrozonas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sdo
consideradas non aedificandi ¢ destinadas & preservagfio integral dos ecossistemas ¢ dos
recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser
utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagio ambiental e o uso indireto
dos recursos naturais, ndo envolvendo dano ou destruigio dos mesmos, respeitando-se os usos
¢ zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo;

§ 1° Nas Unidades de Conservagfio, os usos definidos pela Zona Especial de Interesse
Ambiental - ZEIA deverfo respeitar os usos e zoneamento estabelecidos nos respectivos
planos de manejo.

§ 2° Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Zona Especial Interesse
Ambiental - ZEIA ¢ permitida a recrea¢dio orientada em areas previamente destinadas e
aquelas identificadas nos respectivos planos de manejo.

§ 3° O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo envolve a captura,

cata, coleta, pesca, extragdo, desde que seguindo as normas legais correlatas ¢ os estudos
ambientais que indiquem a forma de utilizagfio e a capacidade suporte do ambiente.

CAPITULO III
DA MACROZONA URBANA

Art. 15. Para a ordenag¢do de uso e ocupagéo do solo considera-se como area urbana os
perimetros delimitados no Anexo I e a Sede do Distrito de Patriménio do XV e a ocupagdo

urbana do Povoado do Patrimdnio do BIS.

Art. 16. A subdivisio da Macrozona Urbana em Zonas de Uso no Municipio de Nova Venécia
considerou:

I - a infra-estrutura instalada;
II - as caracteristicas de uso e ocupagéo do territorio do Municipio;
II1 - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV - a implementagéo de agdes de planejamento, consolidado na Lei 2787‘/200(%L
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 17. A Macrozona Urbana fica subdividida pelo zoneamento urbano nas seguintes Zonas
de Uso:

I - Zona Residencial — ZR;

a)ZR 1

b) ZR 2

II - Zona de Expansio Urbana - ZEU;

I - Zona Central - ZC;

1V - Eixo Comercial,

V - Zona de Equipamentos Especiais — ZEE;

VI - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA
VII - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
VIII - Zonas Industriais

a) ZIC — Zona Industrial Consolidada;

b) ZIE — Zona Industrial de Expanséo

Paragrafo nico. Os limites entre as zonas de uso constantes do Anexo 11, tem como base a

Planta Aerofotogramétrica do Municipio de Nova Venécia e consideram a ocupagio existente
na data de vigéncia desta Lei e as 4reas de preservagfio ambiental e paisagistica.

DA ZONA RESIDENCIAL - ZR

Art. 18. A Zona Residencial ¢ composta por dreas de uso predominantemente residencial com
alguma concentragio de comércio e de servigos de abrangéncia local.

Art. 19, Devido as suas caracteristicas, a Zona de Residencial estd subdivididaem ZR 1 e ZR
2.

PULELICADO

ATHEG DA PREFEITURA

§ 1° A ZR 1 apresenta as seguintes caracteristicas:g
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I - 4reas urbanas da Sede de Nova Venécia de uso predominantemente residencial

IT - areas com média densidade consubstanciada a possibilidade de comércio e prestagio de
servigo de atendimento local.

§ 2° AZR 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
I - areas urbanas dos distritos e localidades de uso predominantemente residencial

II - areas com baixa densidade consubstanciada a possibilidade de comércio e prestagfio de
servi¢o de atendimento local e de atividades de apoio ao uso rural.

Paragrafo tinico. Ficam enquadradas na Zona Residencial 1 ¢ 2 — ZR 1 ¢ ZR 2 — as dreas
delimitadas no Anexo III desta Lei.

DA ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 20. A Zona de Expansdo Urbana ¢ composta por areas ainda nféio parceladas reservadas
futura expansio urbana.

Art. 21. S6 sera admitido loteamento para fins urbanos na ZEU quando setenta por cento da
area da Zona Residencial 1 - ZR 1 -estiver ocupada.

Art, 22. Sera admitido o loteamento para fins de interesse social na ZEU desde que aprovado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -. g

Art. 23. Na Zona de Expansdio Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infra-estrutura de
acordo com o impacto que sua implantagiio acarreta nas imediacdes, além das exigéncias
previstas na legisla¢fo que trata do parcelamento do solo;

II - impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

III - limitar a implantagio de loteamento urbano enquanto setenta por cento da Zona
Residencial 1 ndo estiver ocupada;

IV - garantir dreas de uso piblico quando da aprovagdo de novos loteargﬁcg‘gq%} 0

Aoy O DA PREFELTURA
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GABINETE DO PREFEITO

V - compatibilizar o sistema vidrio com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas nesta Lei;

Pardgrafo iinico. Ficam enquadradas na Zona de Expansfo Urbana as areas delimitadas no
Anexo III desta Lei.

DA ZONA CENTRAL - ZC
Art. 24, A Zona Central - ZC - apresenta as seguintes caracteristicas:

I - areas de uso predominantemente destinado ao exercicio de atividades institucionais,
comerciais e de prestagio de servigo.

II - nacleo central do Municipio.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Central — ZC — as 4reas delimitadas conforme
Anexo I desta Lei.

DOS EIXOS COMERCIAIS - EC
Art. 25. Os Eixos Comerciais EC sdo compostos por vias arteriais, principais e coletoras.
Art. 26. Os Eixos Comerciais EC apresentam as seguintes caracteristicas:
I - vias coletoras e arteriais existentes ou projetadas;
II - concentragdo de fluxos viérios;
III - largura condizente com a atividade comercial e com o fluxo de carga.
Art. 27. Os Eixos Comerciais tém como diretrizes:
I - concentrar as atividades de comercio, servigo, e institucional de porte regional,

preservando com isso as 4reas de uso preferencialmente residenciais para atividades de
comercio, servigo ¢ institucional de porte local;

NI . . - - . i 1k Ty
II - viabilizar no eixo Sul a implantagio de 1ndustr1asfl’; PUz AL o
T DA PRIFIITURA
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§ 1° Para fins de uso do solo, consideram-se como integrantes do Eixo Comercial — EC os
lotes ou parte dos lotes lindeiros aos logradouros pablicos referidos no caput deste artigo.

§ 2° Ficam enquadradas no Eixo Comercial — EC — as areas delimitadas conforme Anexo III
desta Lei.

ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ZEE
Art. 28. A Zona de Equipamentos Especiais — ZEE apresenta as seguintes caracteristicas:

I - areas de uso preferencialmente empresarial com concentragdo de comércio e servigos de
abrangéncia principal e especial.

II - concentracgdo de vazios urbanos;
Art. 29. A Zona de Equipamentos Especiais — ZEE tem como diretrizes:

I - garantir a diversidade de usos, em especial o empresarial, restringindo os conflitos de
vizinhanga,

II - equacionar os preservagio ambiental,;

III - preservar a diversidade social;

LV - controlar o adensamento;

V - promover a ocupagio de glebas e lotes vazios e de iméveis vagos e subutilizados;

VI - compatibilizar o sistema vidrio com a malha existente ¢ com as diretrizes viarias
estabelecidas nesta Lei;

Paragrafo inico. Ficam enquadradas na Zona de Equipamentos Especiais — ZEE os
perimetros delimitados no Anexo III desta Lei.

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEL&\

0. PREFEITURA
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Art, 30. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA caracteriza-se, por seus aspectos
fisicos ou ambientais, como areas non aedificandi e destinadas & preservacdo integral dos
ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora ¢ seus
habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagio
ambiental ¢ o uso indireto dos recursos naturais, nfio envolvendo dano ou destruigdo dos
mesmos, respeitando-se 0s usos e zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de
manejo.

Art. 31. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental —~ ZEIA as seguintes dreas:
I - ao longo do Rio Cricaré e seus afluentes, numa faixa de quinze metros para cada margem;
II - aquelas com declividade acima de trint por cento;

III - aquelas consideradas como de preservago permanente, conforme legislacio vigente.

DAS ZONAS ESPECIAIS INTERESSE SOCTAL - ZEIS

Art. 32. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sfio areas urbanas onde ha interesse
publico em ordenar a ocupagio, por meio de regularizagio urbanistica e fundiaria dos
assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados, a partir de regras
especificas de parcelamento, uso ¢ ocupacio do solo e o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social nas areas ndo utilizadas ou subutilizadas.

Art. 33. Sio objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais assegurando a preservagdo, a conservagio ¢ a
recuperagdo ambiental;

II - induzir os proprietirios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de
interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a produgfo de moradia digna para a
populagiio de baixa renda;

III - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populagéo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou, quando ndo for
possivel, reassentar seus ocupantes; &W
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GABINETE DO PREFEITO

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitirios, bem como areas livres de uso
publico;

VI - introduzir mecanismos de participagéo direta dos moradores no processo de defini¢éo
dos investimentos publicos em urbanizagéo para consolidar os assentamentos.

Paragrafo inico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, ocorrer em local mais proximo possivel de suas moradias de acordo com os
principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 34. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se:

I - ZEIS 1 areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos ilegais ocupados pela
populagdo de baixa renda, caracterizados pela total precariedade do ponto de vista urbanistico
¢ habitacional, riscos ao meio ambiente e/ou demandas por servigos urbanos e equipamentos
comunitarios, devendo o poder piblico promover a regulariza¢io fundiaria e urbanistica;

II - ZEIS 2 areas publicas ou particulares ndo edificadas, subutilizadas ou nio utilizadas,
dotadas parcialmente de infra-estrutura e servigos urbanos, destinadas 2 implantagio de
Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Paragrafo tnico. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS as
dreas delimitadas conforme Anexo III desta Lei.

Art. 35. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos néo
eximird seus promotores ou proprietarios das obrigagGes e responsabilidades civis,
administrativas e penais previstas em Lei.

Art. 36. Nio poderdo ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos habitacionais
totalmente localizados:

I - sob pontes ¢ viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgotos;

111 - sob redes de alta tensdo;

IV - em éareas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de acordo com
parecer técnico elaborado por érgdo municipal competente;}F
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GABINETE DO PREFEITO

V - onde o nivel de polui¢io impeca as condigdes sanitdrias satisfatérias, até a eliminagfo dos
agentes poluentes.

Art. 37. Sdo critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1 e 2:
I - ser ocupados por familias com renda de até trés salarios minimos;
II - ndo possuir infra-estrutura completa de saneamento basico;

III - ser passivel de urbanizagdo e regularizagdo fundiaria, de acordo com avaliagéo técnica
que verificara a existéncia dos padrées minimos de salubridade ¢ seguranga.

IV - apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade ¢ mobilidade
urbana.

Art. 38. Para cada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 e ZEIS 2 sera elaborado um
Plano de Desenvolvimento Local , entendido como um conjunto de agdes integradas que
visam o desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o poder piblico e os
ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos , de regularizagio
fundidria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.
Paragrafo dnico. O Plano de Desenvolvimento Local devera possibilitar:

I - a preservagéio, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, garantidas as
exigéncias técnicas minimas necessarias a execugdo de unidades habitacionais, da infra-
estrutura basica e circulagiio de pedestres e veiculos;

II - a regularizagdo urbanistica ¢ fundiaria;

II - a garantia da participagdo efetiva da comunidade envolvida ¢ o usufruto da valorizagio
urbanistica;

IV - recuperagdo de Areas de Preservagiio Permanente - APP.

Art. 39. O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte conteﬁdoji._
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I - Leitura da realidade local contendo, no minimo, a andlise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria, caracterizagdo socioecondmica da populagio e dimensionamento das
demandas coletivas dos moradores locais; a caracterizagfo geral ¢ andlise do assentamento
quanto ao nivel de urbanizacfo, infra-estrutura e os servicos piablicos existentes e projetados;
identificagdo preliminar e analise da situagdo fundiaria da area informal; caracteriza¢fo geral
e analise das formas de mobilizagio e organizagdo da sociedade civil;

II - diretrizes para preservagio, conservagdio e usos sustentiveis dos ecossistemas, recursos
naturais ¢ belezas cénicas existentes no local,

III - estratégias para a geragdo de emprego ¢ renda,;

IV - planos intersetoriais de agdo social e promogdo humana;

V - plano de urbanizacio;

VI - plano de regularizagdo fundiéria;

VII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes.

§ 1° Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de carater multisetorial, deverdo ser
avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano;

§ 2° As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo apresentar propostas para o
Plano de Desenvolvimento Local de que trata este artigo;

§ 3° Para a implementagéo dos Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, o Poder
Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social gratuita & populagio
de baixa renda.

Art. 40. Na claboragiio do Plano de Urbaniza¢do e do Plano de Regularizagio Fundiéria
integrante do Plano de Desenvolvimento Local, deverio ser observadas as seguintes

diretrizes:

I - promogéo do desenvolvimento humano;

II - articulagiio intersetorial nos programas e agdes publicas de promo¢do humana;

J
Uy

I1I - participagdo da populagéo diretamente beneficiaria;

IV - controle do uso e ocupagéo do solo u:bano;%_._
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V - integragfo dos acessos e tragados viarios das ZEIS a malha viéria do entorno;
VI - respeito s tipicidades e caracteristicas da drea nas formas de apropriagio do solo;

VII - observincia as necessidades de preservagfo, conservagfio ¢ usos sustentiveis dos
ccossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° Entende-se como Plano de Urbanizagio o conjunto de agBes integradas que visam
atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solugiio para areas de risco,
equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema vidrio e de transportes, estabelecendo
diretrizes para a elaboragfio dos respectivos projetos.

§ 2° Entende-se como Plano de Regularizagio Fundiaria o conjunto de ag¢bes integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos ¢ socio-ambientais, que visam legalizar as
ocupagdes existentes em desconformidade com a Lei, mediante agdes que possibilitem a
melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da populagdo residente no
assentamento.

Art. 41. Os Planos de Urbanizagio para cada ZEIS devero conter, no minimo:

I - defini¢dio das 4reas passiveis de ocupacdo e as que devem ser resguardas por questdes
ambientais e/ou de risco;

Il - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagfio fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta
de esgotos, drenagem de Aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagio
publica, adequacfio dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de
situagdes de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagio de equipamentos
comunitarios e servigos urbanos complementares ao uso habitacional,

IIT - proposta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de implantagio das
intervengdes;

IV - orgamento e cronograma para implantagéo das intervengdes;

V - defini¢do dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagéo e parcelamento do solo;

VI - defipi¢iio do lote minimo e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas e maximas
dos lotes
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Art. 42. O Plano de Urbanizagfo das ZEIS determinara os padrdes especificos, e devera ser
estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 43. Os Planos de Regulariza¢do Fundiaria para cada ZEIS deverfio conter, no minimo:
I - identificagdo da titularidade da propriedade fundidria;
II - cadastramento sécio-econdmico da populagdo beneficiada;

IIT - defini¢dio dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagiio e a forma de
repasse das unidades;

IV - a forma de disponibilizagio de assisténcia técnica, social e juridica gratuita & populagio
de baixa renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizagio fundiaria contendo a subdivisdo das quadras
em lotes, quadro de areas demonstrando a area total a ser regularizada, as areas destinadas ao
sistema viario, pragas € equipamentos comunitirios, bem como o dimensionamento, areas e
confrontagdes de todos os lotes, por quadra;

VI - Estimativa de custos para a implementagio das agdes.
Art. 44. Os projetos para regularizagdo fundidria nas ZEIS ficam dispensados das exigéncias
urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta Lei, devendo ser devidamente aprovados

pelo érgéo técnico municipal competente.

Art. 45. A demarcagio de novas ZEIS nfio poderd localizar-se em éreas de risco e de prote¢fio
ambiental.

Paragrafo unico. Os Loteamentos Habitacionais de Interesse Social localizados nas ZEIS 2
deverdo, prioritariamente, atender a populagio residente no Municipio de Nova Venécia.

DA ZONA INDUSTRIAL
SUBSECAQ 1
DA ZONA INDUSTRIAL CONSOLIDADA - ZIC
PU ADO
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Art. 46. A Zona Industrial Consolidada — ZIC ¢ composta por areas que englobam atividades
com caracteristicas especiais implantadas no Municipio de Nova Venécia, que exercem
impactos econdmicos, ambientais e funcionais.

Parigrafo tGnico. Ficam enquadrados na Zona Industrial Consolidada - ZIC o perimetro
delimitado no Anexo 11l desta Lei.

SUBSECAO II
DA ZONA INDUSTRIAL DE EXPANSAO - ZIE

Art. 47. A Zona Industrial de Expansio — ZIE ¢ destinada ao uso predominantemente
industrial de médio e grande porte, de apoio logistico e de suporte aos grandes

empreendimentos e de atividades retro-portudrias.

Paragrafo iinico. Ficam enquadrados na Zona Industrial de Expansfio — ZIE os perimetros
delimitados no Anexo IIT desta Lei.

Art. 48. A ZIE apresenta as seguintes caracteristicas:

I - proximidade com a zona industrial consolidada;

II - existéncia de grandes glebas;

III - atendida pela Rodovia do Café.

Art. 49. A ZIE tem como diretrizes:

I - implantar grandes projetos industriais;

1I - elaborar plano especifico de ocupagio, levando-se em consideracdo a totalidade da area;

III - implantar preferencialmente atividades de apoio logistico e de suporte as grandes
empresas localizadas na ZIE;

IV - permitir a implanta¢fo de indistrias de médio potencial poluente;

V- ggntir a implantagio de cinturfo verde no entorno dos empreendimentos de grande
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VI - proteger os ecossistemas, as unidades de conservagio, a fauna e a flora da regido,
mantendo o equilibrio ecolédgico;

VII - garantir a anélise pelos drgos ambientais dos projetos de implantagfio das industrias;
VIII - minimizar os impactos ambientais;

IX - controlar e reduzir os niveis de polui¢gio do ar, das 4guas e do solo.

§ 1° O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos equipamentos a
serem implantados nas ZIE, deverfo claborar planos especificos para a ordenagdo das formas
de uso e ocupagio do solo para os futuros empreendimentos.

§ 2° Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os usuarios e ser

aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

DOS IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E CULTURAL

Art. 50. Sdo de Interesse de Preservagio Histérica e Cultural as expressdes arquitetonicas ou
histéricas do patrimdnio cultural edificado, compostas por conjuntos de edificagdes e
edificagdes isoladas e constituem suporte fisico de manifestagdes culturais e de tradigdes
populares do Municipio, especialmente as festas religiosas, o folclore, a culinaria ¢ o
artesanato,

Paragrafe inico. Ficam desde ja identificados como de interesse de preservagéio, os imoveis
dispersos pelo territdrio conforme Anexo IV desta Lei.

CAPITULO V1
DO SISTEMA VIARIO

DA HIERARQUIZACAO E DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 51. As vias a serem implantadas na Macrozona Urbana devem observar os critérios de
funcionalidade, hierarquia e os padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 52. A hierarquizagdo vidria compreende as seguintes tipologias de vias:

PUBLICADO
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I1 - vias arteriais;

II1 - vias coletoras;

IV - vias locais;

V - vias com circulagfo de bicicletas;
VI - vias de circulagfo para pedestres;

VI1I - vias rurais.

§ 1° As rodovias que interligam o Municipio de Nova Venécia com as demais regides do
Estado e do Pais, operam sob gestdo estadual e sdo as seguintes:

I - Rodovia ES-220 — liga¢8o entre Nova Venécia e Vila Pavio;
II - Rodovia ES-130 — ligagdo entre Nova Venécia e Boa Esperanga;

II1 - Rodovia ES-137 — ligacdo entre Nova Venécia e Colatina no sentido Sul e Nova Venécia
Ponto Belo no sentido Norte;

IV - Rodovia ES -344 — liga¢io entre Nova Venécia e Vila Valério;

V - Rodovia ES 381 — ligagdo entre Nova Venécia e Sdo Mateus, no sentido Norte,
denominada rodovia Miguel Curry Carneiro
Nova Venécia a Barra de Sdo Francisco, no sentido Sul, trecho também conhecido como
Rodovia do Granito Oswaldo Sechim.

§ 2° As vias arteriais sdo aquelas que permitem ligagdes entre diferentes regides da cidade
com énfase na mobilidade e nas condigdes satisfatorias de fluidez, possibilitando a
acessibilidade aos lotes de forma a ndo comprometer a operagio da via e a seguranga de seus
usuarios,

§ 3° Vias arteriais sdo vias estruturantes podendo ocorrer em setores urbanos ja consolidados
que demandem ampliagdo, ou ocorrer em novos empreendimentos internos ao perimetro
urbano, caracterizandp-se pela concentragio de usos lindeiros destinados ao comércio e
prestagdo de servigos,
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§ 4° Vias coletoras sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as
arteriais, em conformidade com o Anexo V desta Lei, apresentando equilibrio entre fluidez de

~

trafego e acessibilidade, possibilitando integra¢io com os usos lindeiros & via dentro das
seguintes caracteristicas:

I - podem ocorrer na area urbana consolidada ou em novos parcelamentos;

II - prioritariamente destinadas ao transporte coletivo e vinculadas ao uso misto;

III - pavimento dimensionado para trafego médio ou pesado;

IV - operam em mio dupla ou em sistema binério;

§ 5° Vias da area central sdo aquelas situadas no quadrilatero comercial constituindo
internamente as vias especificadas a seguir, que configuram areas com alta demanda por
estacionamento, exigindo normas e critérios especiais para a adequagiio de novos projetos de
edificagdes.

I - Avenida Vitoria;

IT - Rua Eurico Sales;

III - Rua Colatina;

IV - Travessa Av, Vitoria;

V - Pracga Jones Santos Neves;

VI - Av. Sdo Mateus.

§ 6" Vias locais sdo aquelas que promovem a distribui¢éio do trafego local, apresentando baixa
fluidez e alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integragio com os usos lindeiros.

I - via com segéo transversal de doze metros de largura minima, de curta extenséo, ndo sendo
secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo, predominantemente, como acesso
do morador ao seu imovel, podendo a mesma terminar em praga de retorno (coul-de-sac);

§ 7° Vias com trafego compartilhado sdo aquelas que operam em regime especial que
comporta pedestres, automdveis e ciclistas, exigindo conjrole de velocidade e implantagio de
infra-estrutura adequada para os modos nfo motorizados. CUELTCARD
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§ 8° Vias ou espagos viarios destinados a circulag@io de bicicletas podem ocorrer por meio de
ciclovias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais préprias ao uso exclusivo de
bicicletas e de ciclofaixas, que sfo espacos definidos no Leito carrogavel por meio de
sinalizacdo de trinsito.

I - via exclusiva para a circulagio de bicicleta, sendo separada fisicamente do trafego geral de
veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via arterial ou coletora, ou isoladamente,
com largura minima de um metro e meio, quando com um sentido de trafego, e de dois metros
e meio, quando com dois sentidos de trafego;

IT - faixa cicloviaria: faixa exclusiva ou prioritaria para a circulagfio de bicicleta, implantada
ao longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de veiculos, sendo separada das
demais por meio de sinalizagio adequada, podendo ser implantada, com trifego
compartilhado, ao longo de via de pedestres.

§ 9° Vias de circulagdo para pedestres sdo espagos abertos compostos por calgadas com as
seguintes caracteristicas:

I - faixa de passeio € o espago destinado exclusivamente 2 circulagdo dos pedestres;

II - faixa de mobiliario é a area destinada a implantagio de lixeiras, sinalizagfo toponimica,
postes de energia, orelhfes, caixas de correio e arborizagio;

III - faixa de permeabilidade € a area permeavel, ou provida de pavimento permeavel, para
infiltragdo de dguas pluviais e a implantagio de vegetagio.

§ 10. Vias Rurais sfo as vias que interligam a zona rural entre seus diferentes pontos e estes,
com as vias urbanas.

TiTULO 11
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULOI
DO USO DO SOLO

Art. 53, Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de u_sl%\
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I - uso residencial unifamiliar: compreende as edificagSes destinadas a habitagdo permanente
com até duas unidades residenciais auténomas;

II - uso residencial multifamiliar: compreende as edificagGes destinadas a habitagfio
permanente com mais de duas unidades residenciais autdnomas;

IIT - uso ndo residencial: compreende as atividades de comércio, prestagio de servigos ¢
industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte da atividade, podem
causar impactos urbanos, impactos a vizinhanga e interferéncia no trafego de veiculos;

IV - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagfio do uso residencial,
unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nfo residencial.

§ 1° Os usos mistos sdo admitidos em lotes e edificagGes desde que se trate de usos permitidos
na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta
Lei, bem como a previsfo de acesso e circulagfio independente para cada uso instalado numa
mesma edificagdo.

§ 2° Os usos ndo residenciais se agrupam em fungéio das suas caracteristicas peculiares a partir
dos seguintes grupos de atividades:

Grupo 1 — atividades de pequeno porte que nfio causam incémodos significativos a
vizinhanga ou poluigio ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu
controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso.

Grupo 2 — atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos bairros e que podem
causar algum tipo de incédmodo ao entorno, demandando maior controle para sua implantacdo.

" Grupo 3 — atividades urbanas peculiares que, pela escala de empreendimento ou fungéo,
independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
implantagéo.

§ 3° A classificagfo das atividades ndo residenciais tem como base a Classificagio Nacional
de Atividades Econdmicas — CNAE Fiscal.

Art. 54. A classificagdo das atividades por tipos de grupos € a constante no Anexo VL.

Art. 55. Para a aprovagiio do projeto de construgfio da edificagfio, devera ser indicada a
classificagdo de usos e/ou atividades referiflas nesta Lei, para efeito de se verificar a sua
adequag®o a zona de uso de sua localizagdo.} SUETTADO
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Paragrafo tinico. A auséngcia de indicagfio ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada

ndo gera qualquer direito a4 implantagdo do novo uso pretendido, salvo se passivel de
adequagfo aos termos fixados nesta Lei.

Art. 56. As atividades nfdo previstas no Anexo VI deverfo ser enquadradas nos Grupos
definidos no art. 53, mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
em fung¢do do nivel de incomodo gerado.

Art. 57. A classificagio dos grupos de atividades descritas no §1° do art. 53 como de uso
permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela zona urbana e
classificagfio vidria de sua implantagdo, consta na Tabela de Controle Urbanistico do Anexo
VIL

§ 1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagfio a zona
urbana e 4 classificago viaria de sua implantagfo.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequag@o a zona
urbana e & classificagfo viaria de sua implantagio.

§ 3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que
podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender a condigdes especificas
para sua implantagio e estd condicionada a anuéncia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 4° Todas as categorias de uso que ndo estio relacionadas no Anexo VIII como de uso
permitido ou tolerado serfio consideradas de uso proibido em cada zona urbana e classificagdo
viaria.

Art. 58. Ficam vedadas:

I - a construgio de edificagles para atividades, as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona onde se pretenda a sua implantaggo.

II - a mudanga de destinago de edificagfo para atividades, as quais sejam consideradas como
de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantagio.

Art. 59, A alteragiio da inscrig3o imobilidria de uso residencial para uso nfo residencial ou a
situacdo inversa, s6 podera ser efetivada apos parecer favoravel da secretaria responsavel pela
gestdo urbana do Municipio, para efeito de sq verificar a adequagio aos usos e aos indices de
controle urbanisticos utilizados na ediﬁcaqﬁo}; e )
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DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS,
INCOMODO E INTERFERENCIAS NO TRAFEGO

Art. 60. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incémodos ¢ interferéncias no
trafego sdo aquelas edifica¢Bes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragio
no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de
infra-estrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nfo
residenciais.

Art.61. Os empreendimentos geradores de impacto urbano, em fungdo do porte, do uso,
atividades ou edificagdes podem causar impactos e ou alteragiio no ambiente natural ou
construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica,
quer sejam construgdo piiblica ou privada, residenciais ou nfo residenciais serdio denominados
de empreendimentos de impacto urbano.

Art. 62. Os empreendimentos de impacto urbano sfio aqueles nas hipéteses previstas nos
incisos I e II deste artigo, para fins de analise do nivel de incémodo e/ou impacto, deverdo ser
observados os seguintes fatores:

a) poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maqulnas utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo.

b) polui¢o atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de produgdo ou, simplesmente, langamento de material
particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

¢) poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos ou poluigio do lengol freatico;

d) geragdo de residuos solidos: produgfo, manipulagéio ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e & satide publica;

e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de mdiquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais & propriedade, a0 bem
estar ou a saude publica;

f) periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a satide publica, em
fun¢io da produgfio, comercializagfio, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
cxplosivos, gds liquefeito de petréleo (GLP) e gis natpral, inflamayeise s9picos e
equiparaveis, conforme normas técnicas ¢ legislagdo especiﬁcag'
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g) geragdo de trafego pesado: pela operagdo ou atragdo de veiculos pesados como 6nibus,
caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidio de manobra com ou sem
utilizag#io de cargas;

h) geragdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentragido de
pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.

Paragrafo unico. A aprovagdo de projetos de reformas e ampliagdes de edificagles ja
existentes que passarem a ter as caracteristicas dos empreendimentos de impacto urbano,
também estd condicionada a andlise do conselho ¢ & aprovagéio do estudo de impacto de
vizinhanga (EIV).

Art. 63. A aprovagio de projetos € a emissdo de alvard de funcionamento para os
empreendimentos especiais dependerdo de analise prévia do conselho.

Art. 64. Em funcio da analise de cada empreendimento, o conselho poderd determinar:

I - a execugfio de medidas necessdrias ao controle da incdmodo causado pela implantagdo e
funcionamento do estabelecimento;

Il - que o empreendedor fornega informagdes complementares, necessarias a analise do
empreendimento;

HI - que o empreendimento seja submetido a elaboragdo de EIV;
IV - que seja ouvida a populag8o inserida na rea de influéncia do empreendimento.
Art. 65. Os Empreendimentos de impacto urbano estdo relacionados no Anexo VII.

Art, 66. A instalagdo de empreendimentos de impacto urbano no Municipio de Nova Venécia

¢ condicionada & aprovagfo, pelo Poder Executivo Municipal, do estudo de impacto de
vizinhanga (EIV).

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 67. O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por
profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagfo residgnte ou usudria do local devendo incluir, no que
couberem, as analises e recomendagdes sobr%ﬁ PRTUICADO
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1 - os aspectos relativos ao uso e ocupagio do solo
I1 - as possibilidades de valoriza¢io imobilidria
III - os impactos nas areas e imoveis de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

IV - os impactos nas infra-estruturas urbanas de abastecimento de 4gua, de coleta e tratamento
de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;

V - as demandas pot equipamentos comunitarios, especialmente de saude, educagio e lazer;

VI - os impactos no sistema vidrio, de circula¢fio de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

VII - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIII - a geragio de poluigio sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - a geragdo de vibragdes;

X - os riscos ambientais e de periculosidade;

XI - a geragdo de residuos so6lidos;

XII - os impactos socio-econdmicos na populagdo residente ou atuante no local.

§ 1° Para a elaboragfio do EIV o empreendedor deverd solicitar ao orgdo competente da
prefeitura, um termo de referéncia que deverd indicar todos os aspectos que devem ser
estudados, em cada caso especifico.

§ 2° Compete ao conselho a aprovagiio do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.
Art. 68, O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execugfio de medidas
mitigadoras, corretivas ¢ compensatorias capazes de eliminar e reduzir os impactos urbanos, a

geracio de incdmodo e as interferéncias no trafego provocadas pela implantagio do
empreendimentoX=,
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§ 1° A aprovagio do empreendimento ficard condicionada & assinatura de termo de
ajustamento de conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes da execugdo das medidas mitigadoras, corretivas e
compensatorias previstas no caput ¢ outras exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finaliza¢8o do empreendimento.

§ 2° A execugdio das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias poderd ser efetuada
diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes
podera ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as despesas decorrentes das
medidas mitigadoras, corretivas ¢ compensatorias no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, devera apresentar garantia real equivalente.

§ 4° No caso do descumprimento do termo de ajustamento de conduta pelo empreendedor, o
Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas necessarias.

§ 5° O certificado de conclusiio da obra ¢ o alvara de funcionamento sd serdo emitidos
mediante comprovagdo do cumprimento das obrigagfes estabelecidas no termo de
ajustamento de conduta.

§ 6° Na hipdtese de evidente impossibilidade de eliminagdo e minimizagdo dos impactos
urbanos, geragfo de incOmodo e interferéncias no trafego apds as analises e discussdes
publicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal junto com o Conseiho
Municipal de Desenvolvimento Urbano deveré2 recusar a aprovagio da implantagdo do
empreendimento.

Art. 69. A elaboragio do estudo de impacto de vizinhanga — EIV ndo substitui o
licenciamento ambiental e demais licenciamentos de competéncia do Municipio requeridos
nos termos da legislagio pertinente.

Art. 70. Os documentos integrantes do estudo de impacto de vizinhanca — EIV ficardo
disponiveis para consulta e obtengdo de cépias, no drgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

Paragrafo idnico. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do estudo de impacto de
vizinhang:g — EIV devera realizar audiéncia piblica, antes da decisdo sobre o projeto, quando
for o caso
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Art. 71. A aprovagio de projetos de reforma ou amplia¢do de empreendimentos resultantes de
cstudos de impacto de vizinhanga estd condicionada a andlise Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 72. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentagfo, processo

de tramitagiio e prazos para validade, elaboragfio e apresentagdo do estudo de impacto de
vizinhanga — EIV.

CAPITULO II
DA OCUPACAO DO SOLO

DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICO
Art. 73. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificacdes, em relagio ao terreno onde serdo construidas, e ao uso a
que se destinam.

§ 1° Os indices de controle urbanisticos sdo defimdos como se segue:

I - taxa de ocupaglo € o percentual expresso pela relagfio entre a area da projegdo da
edificagio e a area do lote;

II - coeficiente de aproveitamento basico € o fator que, multiplicado pela area do lote definira
o potencial construtivo basico daquele lote;

III - taxa de permeabilidade € o percentual expresso pela relagfo entre a area do lote sem
pavimentagio impermedavel e sem construgfio no subsolo, e a rea total do terreno;

IV - gabarito ¢ nimero maximo de pavimentos da edificagio;
V - altura da edificagfio ¢ a distdncia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, ¢ o plano horizontal que contém o ponto de cota igual a

média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

VI - afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a divisa frontal
do lote de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VII - afastamepto de fundos estabelece a distdncia minima entre a edlﬁcaq:aﬁ e a divisa dos
fundos do lote% ;;.',:, i) D PREFEDT FURA
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VIII - afastamento lateral estabelece a distincia minima entre a edificacdo ¢ as divisas laterais
do lote;

IX - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo € o quantitativo
estabelecido em fungdo da &rea do empreendimento.

X - 4rea e testada de lote estabelece as dimensSes quanto a superficic e ao comprimento da
frente do lote para o parcelamento do solo.

XI - no caso de reformas de edificacdes aprovadas antes da vigéncia desta Lei, apenas os
indices que estdo sendo alterados deverdo atender a legislagio em vigor, excetuados os
empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverfio ser analisados de acordo com o
estabelecido nesta Lei.

Art. 74. Og indices de controle urbanisticos incidentes nas Zonas de Uso estio definidos no
Anexo VIIIL

Art. 75, Nas areas de afastamento de frente somente poderfio ser construidas:
I - elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo e divisérios;
11 - escadarias para acesso a edificagfio ou rampas para deficientes fisicos;

III - construgio em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente,
abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro ptiblico;

IV - central de gés;

V - depésito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de edificios
destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia elétrica,
ocupando em todos os casos, area méaxima de vinte por cento da area do afastamento de
frente, obedecido o limite maximo de vinte e cinco metros quadrados.

VI - garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente
comprovadamente apresentarem declividade superior a vinte e cinco por cento.

Art. 76. Sobre o afastamento de frente obrigatorio poderio avangar marquises, balcdes,
varandas ¢ sacadas avangando, no méximo, cingiienta por cento do valor do afastamento

é-;'i_}f.."LiCJﬁ‘DO

~TRIO DA PREFEITURA

EM O O[[ O('f ] / .;UOO?
3 P n

Avenida Vitdria, 347 — Centro — Nova Venécia-ES— 29830-000 FONEJ&QMHL&M—
home page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.govbr




PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 77. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificagdes ja existentes alé a
vigéneia desta Let, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano poderd ser
avaliada, com base em estudos relativos ao sistema viario, a viabilidade de utilizagfio do
afastamento de frente para vagas de estacionamento em fungéo de:

I - dimensionamento e testada do lote;
II - conformagfo natural do terreno;
11T - possibilidade de interferéncia no sistema viario.

Art. 78. Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente
em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 79, Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido afastamento frontal
para cada uma das testadas.

Art. 80. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas, através de
Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em fungio de:

I - existéncia de setenta por cento dos lotes ja ocupados com edificagdes no alinhamento da
via;

II - melhor adequagfo a conformagdo no terreno ou ao sistema viario.

Art. 81. E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das divisas do lote, encostando
a edificagfio na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma edificagdo, com
gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 82. O nimero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as edificacdes
nas diversas zonas de uso, é o constante do Anexo VIII e X.

Pardgrafo tinico. A critério Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, o nimero de
vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de equipamentos
publicos e comunitarios.

Art. 83. A disposi¢iio das vagas no interior d4s garagens deverd permitir movimentagdo ¢
estacionamento independente para cada veiculog;
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Paragrafo inico. Excetuam-se da exigéncia de movimentagio independente, as vagas
destinadas & mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela legislagéo,
sem prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢io minima de vagas estabelecidas
para cada edificagdo.

DOS PARAMETROS PARA A PRESERVACAO DA PAISAGEM
Art. 84. Fica estabelecido o prazo de dois anos para a elaboragio de estudos especificos para
defini¢do de critérios de preservagfo da visualizagfio dos elementos naturais e construidos,

componentes da imagem da cidade.

§ 1° Ficam desde ja pré-definidos, para efeito desses estudos, no minimo os seguintes
elementos naturais:

a) Santuario da GameLeira;
b) Pedra da Fortaleza;

¢) Pedra do Dedo;

d) Pedra da Travessia;

e) Pedra dos 3 Pontdes;

f) Pedra da Invejada;

g) Pedra do Elefante;

h} Complexo da APA.

i) Circuito das aguas (Cachoeira do Corrego da Areia, Piont, Grillo, Lageddo, Prainha,
Patriménio do Bis).

i) Mangueira, situada na Rua Salvador Cardoso;
k) Palmeiras imperiais ( Praga Sio Marcos, Praga Trés Poderes e Praga do Granito)

§ 2° O estudo a que se refere este artigo deverd considerar, no minim&HCADQ
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T - identificagfio e caracierizagfo dos elementos naturais e construidos representativos na
imagem da cidade, analisando pelo menos:

a) a caracterizacgio geomorfoldgica do Municipio de Nova Venécia;

b) a caracterizagio dos elementos naturais abrangendo aspectos geograficos, geolégicos,
morfologicos, de vegetagio e os efeitos da agéo antropica;

¢) a caracterizagio dos elementos construidos;
d) a localizagio geografica e inser¢iio urbana dos elementos naturais e construidos;
e) a caracterizagdo do uso e da ocupagio do solo no entorno imediato dos elementos naturais;

f) o potencial de acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos naturais e construidos
em relagdo aos eixos de circulagfio vidria, as areas de praga, as areas de grande concentragio
e/ou circulagiio de pessoas, ¢ demais areas publicas em geral;

g) a participagfo na configuracdo da linha de coroamento das diferentes dreas da cidade;

h) a presenga dos elementos naturais e construidos na construgfio da memoria coletiva dos
moradores e visitantes;

i) a presenga dos elementos naturais e construidos em documentos historicos, produgdes
culturais, manifestagdes folcloricas e populares;

j) a capacidade dos elementos naturais e construidos de atuarem como referéncia simbdlica na
construgiio da imagem da cidade.

II - definig8io de critérios de preservagio da visualizagiio dos elementos naturais e construidos
representativos da construgfio da imagem coletiva da cidade, contemplando:

a) indicag@o dos principais eixos e dos principais pontos de visibilidade de cada um dos
elementos naturais e construidos;

b) demarcagdo das areas atingidas pelos cones de visualizagdo, as quais serdo objeto de
legislagfo especifica a fim de preservar e garantir a visibilidade dos elementos naturais e
construidos na paisagem,

¢) defini¢do de normas e indices especificos de uso e ocupagio do solo para as areas affngidas
pelos cones de visualizagfio, garantindo a preservagéo visual dos elementos em estudo;
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d) simulagiio grafica destas ocupagdes, indicando a visibilidade alcancada para cada elemento
considerado, a partir dos pontos ¢ eixos visuais pré-definidos;

e) analise e indicagio das restrigdes e do potencial construtivo estabelecido para cada iméovel
atingido pelos cones de protegéo visual;

f) indicagdo, quando necessério, de possiveis alteragdes fisicas a serem executadas sobre
estrutura urbana a fim de potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos elementos
representativos da construgiio da imagem da cidade;

g) indicagio, quando necessario, de possiveis desapropriacdes de areas particulares
necessarias a potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos elementos representativos da
construgio da imagem da cidade;

h) indicagio de instrumentos urbanisticos passiveis de serem utilizados como
pontencializadores e/ou viabilizadores das agdes para preservagdo visual dos elementos
representativos da construgio da imagem da cidade.

Art. 85. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos para a
preservagio da paisagem deverfio ser aprovados pelo COMDUR antes do seu
encaminhamento & Camara Municipal.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 86. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, serd procedido na forma desta Lel.

§ 1° Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no perimetro urbano definido
pela nesta Lei, conforme Anexo L.

§ 2° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e infra-
estruturais do sistema viario, bem como as exigéncias de area minima e maxima e testada
minima do lote constantes dos Anexos Ve VIIL

encravado sem saida para via pablic PUBLICATO
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§ 4° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessarios que sejam atendidas, além
das normas previstas neste capitulo, os indices de controle urbanistico das edificagBes nos
lotes resultantes, conforme Anexo VIIIL.

Art. 87. Considera-se loteamento a subdivisfio de gleba em lotes destinados a edificagio, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros piblicos, ou com prolongamento, modificagio
ou ampliagfo das vias piblicas ou logradouros publicos existentes.

Art. 88. Considera-se desmembramento a divisdio de gleba em lotes destinados a edificagdo,
que ndo implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 89, Considera-se desdobro a subdivisio do lote em dois ou mais lotes.

Art. 90. Considera-se remembramento a reunifo de lotes urbanos em area maior, destinada a
edificagéo.

Art. 91. Nio sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

I - alagadigos e sujeitos a inundagfio, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

II - que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a satude puablica, sem
que sejam previamente saneados;

III - onde for técnica e economicamente inviavel a implantagio de infra-estrutura basica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosio, antes de tomadas as providéncias necessarias
para garantir a estabilidade geolégica e geotécnica;

V - onde a poluigiio ambiental comprovadamente impeca condi¢les sanitirias adequadas sem
que sejam previamente saneados;

VI - com declividade superior a trinta por cento;

VII - onde houver proibi¢do para este tipo de empreendimento em virtude de normas de
prote¢do do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecologic, turistico, artistico,
historico, cultural, religioso, arqueolégico, etnografico ou esq:n:leolc’ugico&_L

FUTLICADO

ATRIO DA PREFEITURA

em_ 09 0N 12003

I
Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia-ES— 29830-000 FONE: 3752-9001 U‘%&ﬁ)ﬁ

home page: http/f'www.novavenacia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeilo@novam:ge*bo 0




PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo unico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as
medidas corretivas ¢ comprove a viabilidade de utilizagio da area, podera ser aprovado o
parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos 1 a VI, deste artigo, ouvido
o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e o 6rgio ambiental estadual que devera
apreciar a matéria com base em parecer técnico do 6rgéo municipal competente.

Art. 92. Os procedimentos para regularizagio de parcelamento serfio estabelecidos em
legislagdo especifica.

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

SUBSECAO I
DO LOTEAMENTO

Art. 93, Os lotes de terreno terfio as dimensdes de testada € drea minima € maxima exigidas
pela zona de localizag@o da area a ser parcelada conforme Anexo VIII desta Lei.

Parigrafo vinico. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima
deverd ser de quinze metros.

Art. 94. O parcelamento de areas com mais de vinte e cinco mil metros quadrados somente
podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 95. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagio, a implantacio
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso publico, nfio
podera ser inferior a trinta e cinco por cento da gleba, observado o minimo de cinco por cento
para espagos livres de uso publico e cinco por cento para equipamentos comunitarios.

§ 1° No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a vinte e cinco por cento da
gleba, a diferenga deverd ser adicionada aos espagos livres de uso publico ou para
equipamentos comunitarios.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso publico nfio constituir uma
drea Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da 4rea total, sendo que,
em algum ponto de qualquer das &reas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio
minimo de dez metro%,_ SULICADO
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§ 3° Os espagos livres de uso publico ¢ as areas destinadas a implantagfio de equipamentos
comunitarios deverdo ser mantidos com a vegetagdo natural e nfo poderfio apresentar
declividade superior a quinze por cento.

§ 4° As vias publicas devem articular-se com o sistema vidrio adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos
d’dgua, e as demais areas de uso comum do povo.

§ 5° A infra-estrutura bdsica deve ser implantada pelo empreendedor;

§ 6° Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados a pragas, parques e
areas verdes, que ndo se caracterizam como dreas de preservagio permanente € como reserva
ecoldgica.

§ 7° As areas de preservagio permanente e as de reserva ecolégica ndo serdo computadas para
efeito de calculo de areas destinadas aos espagos livres de uso publico.

§ 8 Consideram-se como comunitirios os equipamentos publicos de educagfio, cultura,
saude, lazer, esporte, seguranga, entre outros.

§ 9° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, energia elétrica, servigos de esgoto, coleta de dguas pluviais, distribuigdo de gas e rede
telefonica.

§ 10. Considera-se como infra-estrutura basica, os equipamentos de abastecimento de dgua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, disposi¢do de energia elétrica e solugdo de
manejo de aguas pluviais.

Art, 96. Os loteamentos de interesse social — LIS poderdo ter padrdes urbanisticos diferentes
dos estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagdo, a serem
estabelecidos em legislagdo especifica que regulamentiard os pardmetros para
empreendimentos habitacionais de interesse social — EHIS.

Art. 97. Quando o loteamento se destinar 3 urbanizagio especifica, o orgdo publico municipal
competente devera estabelecer os padrfes urbanisticos especificos para o caso.

Art. 98. Ao longo das é4guas, correntes e dormentes, ¢ das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nog aedificandi de quinze
metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislago eSpeciﬁcai-\
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Paragrafo unico. A reserva de faixa nfio edificavel vinculada a dutovias serd exigida no
dmbito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros que
garantam a seguranga da populagdio e a protegéio do meio ambiente, conforme estabelecido
nas normas técnicas pertinentes.

Art. 99, Nio poderdo ser demarcadas como dreas publicas a serem transferidas ao municipio
as seguintes areas:

I - dreas ndo parceldveis previstas nesta Lei;

I - dreas em faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de
energia elétrica e dutos;

III - 4reas com menos de quinze metros de testada e areas sem acesso direto 2 via publica.
IV - 4reas com declividade superior a quinze por cento.

Art. 100. A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicagfic e demais
logradouros publicos, vinculados a circulagio urbana e rede vidria do Municipio, obedecerd
ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estrutura e paisagisticas,
estabelecidas no Anexo V.,

Art. 101. O comprimento das quadras niio podera ser superior a duzentos ¢ cinqgiienta metros
¢ a largura maxima admitida sera de cento e vinte metros.

Paragrafo vinico. Na hipdtese do lote apresentar inclinagfio superior a quinze por cento serfio
admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste artigo, desde que as vias
sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art. 102. A declividade maxima permitida para os lotes serd de vinte e cinco por cento,
devendo haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor nas dreas
excessivamente acidentadas.

Art. 103. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio,
as vias, pragas, os equipamentos comunitarios e os espagos livres de uso piablico, constantes
do projeto e do memorial descritivo.

Art. 104. A elaboragdo do projeto das vias de comunicag@o e demais logradouros publicos do
loteamento € a sua execugdo deve observar os seguintes critérios:

e $0A00
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II - classificagéio de acordo com as categorias de hierarquizagio estabelecidas no Anexo V;

III - observancia do tracado e das caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e
paisagisticas estabelecidas no Anexo V.

SUBSECAO Il
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 105, Os desmembramentos de glebas com area entre 10.000m? ¢ 25.000m? deverdo
transferir a0 Municipio dez por cento da gleba para uso publico quando a 4rea a ser
desmembrada néo for resultante de loteamento.

SUBSECAO III
DO REMEMBRAMENTO

Art. 106. O remembramento de lotes ¢ obrigatdrio quando a &rea destes for utilizada para
atendimento as normas estabelecidas na legislagfio urbanistica e edilicia do Municipio,
devendo ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de aprovagio de projeto de
edificacdo.

DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 107. Antes da elaboragiio do projeto de loteamento o interessado deverd solicitar a
prefeitura municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais, apresentando para tanto
os seguintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de terreno, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA e com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser parcelada;

b) as curvas de nivel, no minimo de cinco em cinco metros; ' o L TREYTURA
¢) a localizagdio dos cursos d’4gua e construgdes existentes,i % . ol Oq X2 c,?,093
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d) a localizago de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural

e) a indicagio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicagdo, das 4reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e
em suas adjacéncias, com a respectivas distancias da drea a ser parcelada;

f) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

II - declaragdo das concessiondrias de servigo publico de sancamento basico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IIT - titulo de propriedade ou dominio 1til da gleba de terreno;

1V - certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o imdvel.

Paragrafo unico. Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que tenham ligagio
com a rede rodoviaria oficial, deverfio ser solicitadas instrugdes para a construgdo de acessos
junto ao Departamento Nacional de Infra-Estrutura e Transportes — DNIT ou o Departamento
de Estradas de Rodagens do Estado do Espirito Santo — DER/ES, conforme for o caso.

Art. 108. Atendidas as exigéncias quanto 4 documentagfio necessaria, o 6rgdo municipal
competente, no prazo maximo de sessenta dias, fixard as seguintes diretrizes urbanisticas
municipais para a drea a ser parcelada contendo, no minimo:

I - indicagfio dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

II - tragado e indicagfio na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagfo existentes ou projetadas, em articulagéio com o sistema
vi4rio municipal e regional;

b) das pragas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem os
elementos naturais;

¢) a localizagfio aproximada do terreno destinada aos equipamentos urbanos e comunitdrios;
d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais;

e) as faixas non aedificandi de cada lado, ao longo da$| aguas correntes e dormentes ¢ das
faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e duto
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Art. 109. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser parcelada, valerdo
pelo prazo maximo de um ano.

Art. 110. Obtida a defini¢fio municipal referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu
critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento, a apreciagéio da
prefeitura, através de requerimento firmado pelo proprietario do imodvel ou seu procurador e
pelo profissional responsavel pelo estudo de viabilidade.

§ 1° O contetido dos estudos de viabilidade que acompanhario o requerimento devera conter
noc minimo:

I - o sistema viario com a respectiva hierarquia;

II - a subdiviséo das quadras em lotes;

III - a indicagdo das areas publicas;

IV - a indicagdo das areas de preserva¢ido ambiental,;
V - as faixas non aedificandi.

§ 2° A Prefeitura terd um prazo de trinta dias, contados da data de apresentacdo da
documentagfo, para responder a solicitagfo.

§ 3° Na hipdtese da documentagfo estar incompleta ou se fizer necessario qualquer outro
elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o prazo referido no
paragrafo anterior serd contado da data em que a documentagdio for plenamente completada
ou os esclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 4° O nio atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no prazo méaximo de
noventa dias implicara na negativa da solicitagdo.

§ 5° O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado, nfo implica em
aprovagdo de loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de
Iméveis.

§ 6° O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de validade
das diretrizes urbanisticas.

oficiado para que possa dar inicio a elaboragio dos projetos exigidos.$:

§ 7° Consideradas viaveis as propostas contidas no estudo apresegtado, o interessado serd
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Art. 111, A aprovagio do projeto de loteamento do solo urbano, pela prefeitura municipal,
sera precedida da expedi¢fo, pelo estado, de laudo técnico do org3o florestal e de
licenciamento ambiental.

Art. 112, Para a aprovagdo do projeto do loteamento o interessado apresentard a prefeitura
municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo
proprietario do imovel ou seu procurador legal acompanhado de:

I - projetos do loteamento (escala do projeto, no minimo, de 1:2.000), assinado pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA e com a respectiva anotagio de
responsabilidade técnica — ART;

II - laudo técnico do drgdo florestal estadual;

IHI - licenciamento emitido pelo érgdo ambiental estadual;

IV - certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartorio de Registro de Imoveis
competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais;

VI - cronograma de execugio das obras;

VII - memorial descritivo;

VIII - instrumento de garantia competente.

§ 1° Deverdo acompanhar o requerimento:

I - projetos contendo no minimo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
b) o sistema vidrio com a respectiva hierarquia;

¢) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangencia e
angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio ¢ pra as&‘ .
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€) a indicagdio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos dngulos de curvas ¢
vias projetadas;

f) a indicagfio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
g) a indicagfio de todas as areas piblicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios;

II - projeto de drenagem pluvial contendo o projeto completo da rede de escoamento das
aguas pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletas, assim
como o local de langamento.

IIT - projeto de meio-fio e pavimentagfio das vias de circulagio, cujo tipo serd previamente
determinado pela prefeitura, quando for, o caso;

IV - projeto completo do sistema de alimentagédo e distribuigiio de dgua e respectiva rede de
distribui¢do, aprovado pelo orgio competente responsavel pelo servigo de distribuigio de
agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

V - projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos orgéos competentes,
indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento dos residuos;

VI - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo orgdo competente,
obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

VII - projeto de iluminagdo publica, cujo tipo serd indicado pela prefeitura, observando as
medidas, padrdes e normas definidos pelo drgdo competente, quando for o caso;

VIII - projetos especiais, a critério da prefeitura, quando for o caso;
§ 2° O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descri¢fio sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixagio da zona ou
zonas de uso predominante;

b) as condigBes urbanisticas do parcelamento a as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a enumeragio dos equipamgntos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos, ji
existentes na gleba e adjacéncias,
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d) a indicagdo das areas publicas que passarfo ao dominio do municipio no ato de registro do
parcelamento.

§ 3° A prefeitura terd um prazo de cento ¢ oitenta dias corridos, contados da data de
apresentagdo da documentagdo, para a aprovagfo ou nfo do projeto, prazo este que
recomegara a contar na hipétese de solicitagiio de corregdes para atendimento de exigéncias
legais.

§ 4° O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugio, sob pena de caducidade de aprovagéo.

r

Art. 113. Na implantagio do loteamento, ¢ obrigatéria a instalagdo das seguintes infra-
estruturas urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel;
II - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;
III - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV - obras de pavimentagdio vidria com as caracteristicas geométricas, infra-estruturais e
paisagisticas das vias, de acordo com o Anexo V desta Lei,

Pariagrafo inico,  de responsabilidade exclusiva do proprietério a execugio de todas as
obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas

pelos érgéos técnicos municipais.

Art. 114. A execugdo das obras, devera ser objeto de prestagio de garantia, por parte do
loteador, pelo menos em uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipotecaria;
II - caugdo em dinheiro;
HI - seguro-garantia

Paragrafo Wanico. A garantia, referida neste artigo, terd o) valor equivalente ao custo
or¢gamentado das obras, aceito pelos érgos téenicos municipai&ilg'
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Art. 115. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria, devera ser
destinado no minimo quarenta por cento da area 1til do loteamento para este fim, observado o
seguinte:

I - nas copias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo com o interessado,
relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecéria ao Municipio, fara a
sua localizagdo, segundo descri¢io e caracterizagiio, que levard em conta o sistema viario, as
quadras ¢ os lotes projetados;

II - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escrifura
publica de constitui¢io de garantia hipotecdria, copia autenticada da planta do projeto de
loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 116, No ato de aprovagio do loteamento sera celebrado um termo de compromisso, que
constara:

I - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

II - indicag@io e comprovante da modalidade da prestagiio de garantia. Na hipdtese de garantia
hipotecaria, indicagiio da quadra e dos lotes gravados;

III - indicagéio das areas publicas;

IV - indicag@o das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que se obriga a
efetua-las, ndo podendo exceder a dois anos;

V - fazer constar nos compromisso e/ou escritura de compra e venda de lotes a condigéio de
que estes s6 poderdo receber construgdes depois da execugfio da infra-estrutura em pelo
menos toda a extensfo do logradouro onde estiverem localizados, com vistoria e recebimento
pela Prefeitura,

Art. 117. O Poder Publico Municipal s6 podera emitir o alvara de aprovagio do projeto apos
prestada a garantia.

Art. 118. O alvari de execuglio para inicio de obras devera ser requerido & prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de cento e oitenta dias, a contar da data do alvaréd de aprovacio,
caracterizando-se o inicio de obra pela abertura ¢ nivelamento das vias de circulagi
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§ 1° O requerimento do alvara de execugio devera ser acompanhado dos projetos do sistema
de alimentagdio e distribui¢do de agua, da rede de energia elétrica e da rede de iluminagdo
publica, aprovados pelas respectivas empresas concessiondrias de servigo publico, ¢ da
certiddo de registro em cartorio competente.

§ 2° O requerimento do alvara de execugdo devera ser também acompanhado pela carta de
supressdo de vegetagdo emitida pelo orgio florestal estadual.

§ 3° O prazo maximo para o término das obras € de dois anos, a contar da data de expedicio
do alvara de execugéo.

§ 4° O prazo estabelecido no § 3° deste artigo, podera ser prorrogado, a pedido do interessado
por periodo nunca superior & metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos 6rgdos
técnicos municipais,

Art. 119. Dentro do prazo de cento ¢ oitenta dias contados da data da aprovagio do projeto, o
proprietario devera proceder a inscrigio do loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de
caducidade da aprovacgio.

Art. 120. Realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a prefeitura, a requerimento
do interessado, e apds a competente vistoria, liberard a garantia prestada através de um termo
de verificagiio de obras.

Paragrafo uinico. A garantia prestada podera ser liberada, a medida que forem executadas as
obras, na seguinte proporgio:

a) trinta por cento quando concluida a abertura das vias, assentamento de meio-fios e de rede
de aguas pluviais;

b) trinta por cento quando concluida a instalagio das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica;

¢) quarenta por cento quando concluida a pavimentagio e demais servigos.

Art. 121. Compete ao loteador as custas da averbagdo e matricula propria das areas publicas
para equipamentos comunitirios destinadas ao Poder Publico Municipal, exceto dos
loteamentos habitacionais de interesse social.

Art. 122. A expedigédo do alvara de aprovagio de edifica¢Bes em lotes de terreno resultantes
de loteamemtos aprovados na vigéncia desta Lei depende de sua inscn&%o no registro
ng PUBLICA
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Paragrafo unico. A expedigfo do alvara de execugfio de obras para as edificagdes referidas
no caput deste artigo s6 poderd ocorrer apds a completa execugfio das obras de urbanizagio,
constantes do cronograma aprovado pelo municipio, comprovada mediante inspegfio pelos
Orgdos de fiscalizagdo municipal.

DO PROCESSO DE APROVACAOQ DE DESMEMBRAMENTO

Art. 123. Aplica-se aos projetos de desmembramento e remembramento as mesmas
exigéncias estabelecidas para a aprovagfio do loteamento, quando a area a ser desmembrada
ou remembrada for superior a vinte e cinco metros quadrados.

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 124, Para os efeitos desta Lei considera-se condominio urbanistico a divisdo de imével
em unidades auténomas destinadas a edifica¢@o, as quais correspondem fragdes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

§ 1° As unidades autdbnomas a que se refere o caput desie artigo sfio as unidades imobiliarias
destinadas 4 edificagdo e, as areas destinadas a uso comum dos conddminos sdo aquelas que,
por sua natureza, se destina ao uso coletivos, incluidos os acessos, ndo passivel de apropriagéo
individualizada.

§ 2° Sera obrigatéria a destinagfio de area de uso publico que devem estar situadas fora do
perimetro fechado do condominio sendo que o Poder Publico municipal indicara as possiveis
localizagGes dentro do perimetro urbano.

§ 3° As unidades autbnomas podem apresentar uso unifamiliar isoladas, geminadas ou
constituido por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagio

multifamiliar.

Art. 125, Os condominios urbanisticos devem atender a ordem urbanistica expressa nessa Lei,
bem como aos seguintes requisitos urbanisticos:

I - as unidades auténomas devem ter drea minima de quatrocentos metros quadrados;

II - as dreas destinadas ao uso publico e ao wpo comum dos conddminos devem ser
diretamente proporcionais a densidade de ocupagio; L BLICADO
PIoP pag - faiie DA PREFEITURA
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I1I - a infra-estrutura basica deve ser implantada;
IV - a area murada do empreendimento nio podera ser maior que cem mil metros quadrados;

V - as quadras que contém os condominios fechados nfo poderdo exceder a quatrocentos
metros na sua maior dimenséo;

VI - 0s empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias de seu entorno, além do passeio
publico, faixas minimas de cinco metros, para implementagdo de jardins voltados para as vias
publicas, de tal modo que a presenca de seus muros seja atenuada;

VII - os condominios néio poderdo interromper o sistema viario principal existente da cidade.

Art. 126. O percentual de areas destinadas a uso publico nos condominios urbanisticos,
excluido o sistema viario, deve ser de, no minimo, quinze por cento.

Art. 127. Cabe ao empreendedor:

I - a demarcagdo das unidades auténomas, areas destinadas a uso comum dos conddminos ¢
areas destinadas a uso piblico dos condominios urbanisticos;

II - a implantag3o:
a) do sistema vidrio;

b) da infra-estrutura basica, com exceg¢do dos sistemas individuais de disposigdo de esgoto
sanitario;

¢) das medidas necessdrias a recuperagdo das dreas de preservago permanente, definidas pela
licenga ambiental estadual;

111 - a manutengfo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum dos condéminos, das
areas destinadas a uso puiblico e da infra-estrutura bésica ¢ complementar interna dos
condominios urbanisticos, até o registro da institui¢io do condominio no Registro de Imdveis.

IV - apresentagdo da convengio do condominio registrada no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca.

Art. 128. Cabe aos condéminos a manutengfio do sistema viario, das areas destinadas a uso
comum dos condéminos e da infra-estrutura complementar interna dos congominios
urbanisticos, a partir do registro da institui¢gio do condominio no Registro de Imévei&,‘
PUBLICADO
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Paragrafo tnico. A manuteng¢do de que trata o caput pode ser realizada pelo Poder Publico
ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os conddminos.

Art. 129, As relagdes entre os condéminos do condominio urbanistico regulam-se pelas
disposigdes da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e pelo Codigo Civil BrasiLeiro.

Art. 130. O projeto de condominio urbanistico inclui desenhos, memorial descritivo e
cronograma fisico das obras e servigos, laudo técnico florestal e licenciamento ambiental
expedidos pelo orgéo estadual competente.

Paragrafo Unico. Os desenhos devem conter, pelo menos:
a) o sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) a indicagdo das unidades autSnomas, com as respectivas dimensdes, area e numeragéo,
bem como dos usos previstos;

¢) a indicagfio das areas destinadas a uso comum dos conddminos e das areas destinadas a uso
publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a indicagfio das faixas ndo-edificaveis, das 4reas de preservagdio permanente ¢ de outras
areas com vegetacfio a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo as respectivas
dimensdes, area e localizagéo;

e) a indicago da localizagfo da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada;

DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAQ, VISTORIA E DO ALVARA DE CONCLUSAQ
DE OBRAS

SUBSECAO I
DA FISCALIZACAOQO

Art. 131. A fiscalizagfio da implantagio dos projetos de parcelamento do solo serd exercida
pelo orgdo competente, através de seus agentes fiscalizadores, que utilizardo no exercicio de

suas fungdes o Poder de Policia Administrativa, ULLILADO
;\TI\“) DA PREFEITURA
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1 - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagfio das
vias, instalagio de rede de aguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros
piblicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

II1 - comunicar aos 6rgios competentes as irregularidades observadas na execugédo do projeto
aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdio do alvard de conclusio de
obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados,

VI - autuar as infra¢des verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

SUBSECAO II
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 133. Sempre que se¢ verificar infragfio aos dispositivos desta Lei, o proprietario serd
notificado para corrigi-la.

Art. 134. As informac8es expedidas pelo 6rgfo fiscalizador mencionariio o tipo de infragio
cometida, determinando o prazo para corregéo.

Paragrafo winico. O nfo atendimento a notificagfio determinara aplicagdo de auto de infragéio,
com embargo das obras porventura em execucdo e multas aplicaveis de acordo com o Caodigo
Tributario Municipal.

Art. 135. Os recursos de auto de infragdo serfo interpostos no prazo maximo de quinze dias,
contados da data do primeiro dia til apds o recebimento da notificagio ou auto de infragio
dirigidos ao Secretario Municipal de Obras.

Art, 136, A prefeitura determinara “ex-oficio” ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameaga ou consumac¢io de desabamentos de terra ou rochas,
obstrugdo ou desvio de cursos d’agua e canalizacio em geral, desmatamento de 4reas
protegidas por legislacfio especifica.

L 1AL0
Art. 137. As vistorias serfio feitas por comissdo designada pelo Execytivo Mynipipe R TURA
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§ 1° A Comissio procedera as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conclusdes
apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 2° A comunicagdo das conclusdes apuradas serd encaminhada ao Prefeito Municipal, no
prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art. 138. Das conclusdes apuradas ¢ da determinagfio do Prefeito Municipal, o proprietirio
sera notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagdo, no prazo
estabelecido.

SUBSECAO ITI
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 139. A conclusdo das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser comunicada
pelo proprietario a Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria e expedigdo do Alvara.

Pardgrafo inico. Quando se tratar de loteamento de interesse social, a concessdio do “habite-
se” fica vinculada 4 expedigdo do alvara de conclusiio das obras exigido no projeto de
parcelamento do solo.

Art. 140. Verificada qualquer irregularidade na execugfio do projeto aprovado, o orgio
municipal competente ndo expedird o alvara de conclusiio de obras e, através do agente
fiscalizador, notificara o proprietério para corrigi-la.

Art. 141. O prazo para concessio do alvard de conclusdo de obras ndo podera exceder a trinta
dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da prefeitura municipal.

Art. 142, Nio serd concedido o alvard de conclusio de obras, enquanto nio forem
integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do termo de compromisso.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIA%;

PUBLICADO
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Art. 143, Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, uso ¢
ocupagdo do solo, ainda sem despachos decisorios, protocolizados em data anteriores a da
publicag@o desta Lei, serfio decididos de acordo com a legislagdo anterior.

Art. 144. Para cumprir as diretrizes estabelecidas nesta Lei, o Poder Executivo encaminhara a
Cémara Municipal, a contar da publicaggo desta Lei:

I - Projeto de Lei das 4reas de protegio e recuperagdo dos mananciais, no prazo maximo de
trezentos dias;

II - Projeto de Lei de atualizagdo do Codigo Tributario Municipal, no prazo maximo de
duzentos e quarenta dias;

III - Projeto de Lei de regulariza¢io fundidria, no prazo maximo de quatrocentos dias;

Art. 145, A descri¢io dos limites das zonas criadas por esta Lei devera ser realizada por ato
do Poder Executivo, no prazo de cento e oitenta dias, contado a partir da data de aprovagio
desta Lei e deverfio conter as coordenadas dos vértices definidores geo-referenciados ao

Sistema Geodésico Brasileiro.

Art. 146. Devera ser elaborado no prazo de trés anos, contados a partir da vigéncia desta Lei,
os seguintes planos complementares previstos nesta Lei:

1 - plano municipal de mobilidade e acessibilidade;

II - plano municipal de drenagem;

III - plano municipal de gestdo integrada de residuos sélidos;
1V - plano municipal de habitagio;

V - plano municipal de regularizagio fundidria.

Art. 147. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de dez anos,
contados da data de sua publicagio.

§ 1° Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio do
projeto gLei por parte do Poder Executivo & CAmara Municipal, assegurada a participagio
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§ 2° O disposto neste artigo nfo impede a propositura ¢ aprovagio de alteragdes durante o
prazo previsto neste artigo.

§ 3° Qualquer proposi¢io de alteragdio ou revisdo do Plano Diretor Municipal devera ser
formulada com a participagio direta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 148. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao.
Art. 149. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.

]
GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA, aos 0 dias’g més de abril de 2008;
54° de Emancipag¢8o Politica; 13* Legislatura.
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ANEXOS )
ANEXO 1 — MAPA PERIMETRO URBANO
ANEXO 1.1. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE NOVA
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ANEXO 1.2. - MAPA DO PERIMETRO URBANO — SEDE DO DISTRITO DE
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ANEXO 1.3. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - LOCALIDADE DE BOA VISTA
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ANEXO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL _
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
Gabinete do Prefeito

ANEXO 3 — MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
NOVA VENECIA
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Gabinete do Prefeito

ANEXO 4 - IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E CULTURAL

ITEM (lIPC

1 Casario Cultural

2 Casa de Pedra

3 Fazenda Santa Rita

4, Fachadas das seguintes casas:

-Casa situada na Rua Salvador Cardoso, n° 62 (pertenceu a Mateus
Toscano),

-Casa situada na Rua Eurico Sales, n°® 171 (pertenceu a Dacilio Duarte
Santos

-Casa situada na Travessa Rio Novo, n® 13 (pertenceu a Antonio Daher), Av.
Vitéria, 300,(pertenceu a Waldemar de Oliveira, Av. Vitéria, 252, (pertenceu a
Dacilio Duarte Santos), Av. Vitoria, n® 396, (pertenceu a José Marciano e Av.
Vitoria, 286 {pertenceu a Manoel Karitos Papazanack)

Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br E-mail: g,

Avenida Vitdria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.83 one: (27} 752-9007
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA

Gabinete do Prefeito

ANEXO 5 — SISTEMA VIARIO )
ANEXO 5.1. MAPA DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA

Gabinete do Prefeito

ANEXO 5.2 — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE

PR e s 1
- e -

- et [,
_-— - A e
o= - -

- e m—e A
[
. —
- —
- ——
e

Avenida Vitdria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-04¢

Home-page: http:\\www .novavenecia.es.gov.br

E-mail: gabing#€

39



Gabinete do Prefeito

ANEXO 5.3 - PLANTA E SEGAO DA HIERARQUIZAGAO VIARIA

ARTERIAL URBANA
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ANEXO 6 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPO

GRUPO 1-G1
Corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area total até 200,00m?;

Agougue e casas de came e aves abatidas

Administracéo publica em geral

Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

Agéncias de publicidade e propaganda

Aluguel de aparelhos de jogos eletrénicos, fitas, videos, discos, cartuchos e similares, de
outros objetos pessoais € domeésticos inclusive livros

Associagdo beneficente, filantrépica

Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

Atividades de clinica médica e odontolégica (clinicas, consultdrios e ambulatérios)
Atividades de contabilidade e despachante

Atividades dos laboratérios de analises clinicas

Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Cartério

Casa lotérica

Centro comunitario e associa¢ao de bairro

Charutaria e tabacaria

Chaveiro

Clinica veterindria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
Comércio de tecidos

Comeércio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

Comeércio de artigos de caga, pesca, "camping” e esportivos

Comercio de artigos de cama, mesa e banho

Comércio de artigos de colchoaria

Comércio de artigos de iluminagao

Comeércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal \
Comércio de artigos de relojoaria e joalheria

Comércio de artigos do vestuario € complementos

Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comércio de artigos para cabeleireiros

Comeércio de artigos para animais, ragao e animais vivos para criagao doméstica
Comeércio de artigos para limpeza

Comércio de artigos religiosos

Comércio de balas, bombons e semelhantes

Comércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios

Comeércio de brinquedos e artigos recreativos

Comeércio de cal¢ados, bolsas, guarda-chuvas

Comeércio de couros e espumas

Comércio de discos e fitas [%

Comércio de eletrodomésticos
Comeércio de gelo
Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comércio de instrumentos musicais e acessorios
Comeércio de jornais e revistas
Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fong;
Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br E-mail: gabineteprg
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Comércio de laticinios, frios e conservas

Comércio de materiais de construgdo em geral

Comércio de materiais elétricos para construgéo

Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

Comeércio de mbveis novos e/ou usados

Comeércio de ornamentos para bolos e festas

Comércio de pecas e acessorios para aparelhos elétricos e eletronicos

Comeércio de pecas € acessdrios para eletrodomeésticos

Comércio de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragées

Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércio de refeigbes prontas (sem consumo local)

Comeércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comeércio de vidros e espelhos

Comeércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e vasos
ornamentais e servigo de jardinagem

Confecgao de roupas

Cursos de informatica

Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Drogaria e Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagdo de formulas

Educacao Infantil - Creche

Educagdo Infantil - Pré-escola

Empresa de conserto, conservag¢do e reparagio de maquinas e equipamentos em geral
Empresa de consuitoria e assessoria em geral

Empresa de instalagdo e manutengio de acessorios de decoragio

Empresa de repara¢io e instalagéo de energia elétrica

Empresa, sociedade e associacdo de difusao cultural, artistica e esportiva
Estldio e laboratério fotografico

Exploragao de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploragdo de fliperamas, jogos eletrénicos e internet

Fabricagao de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais
Fabricagdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias

Fabricagéo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria
Fabricagdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria

Fabricagdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricagéo de brinquedos e de outros jogos recreativos

Fabricagéo de condimentos e esséncias alimenticias

Fabrica¢do de outras bebidas ndo especificadas

Fabricacio de pecas e ornatos, gesso ou ceramica

Fabricagdo de produtos alimenticios

Fabricagéo de produtos de padaria e confeitaria

Fabricagédo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fotocdpias, digitalizagéo, impresséo e servigos correlatos

Galeria de arte e museus

Lavanderias e tinturarias

Livraria .
Locagdo de bens moveis e imbveis g/

Mercearia
Organizagao e exploragdo de atividades e instalagbes desportivas
Otica
Padaria, confeitaria, panificadora
Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fo
Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br E-mail: gabinete;

752-9007
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Papelaria

Peixaria

Prestacdo de servigo de entretenimento infantil

Prestacio de Servigos a pessoas de terceira idade

Prestacio de servigos de informatica

Prestagéo de servigos de reparagdo e conservacgio de bens imdveis
Prestacio de servigos de telecomunicagdes

Prestacao de servigos para tratamento de agua e de efluentes liquidos
Prestagao de servigos postais

Processamento, preservagio e produgio de conservas e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais

Produgao de artigos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Reparagao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparagao de calgados

Reparagao de joias e reldgios

Restaurante

Saldo de beleza e estética

Servigos advocaticios

Servicos de decoragéo, instalagio e locagdo de equipamentos para festas
Servigos de encadernacgao e plastificagao

Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servigos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servigos de medigao de consumo de energia elétrica, gas e agua
Servigos de organizacao de festas e eventos

Servigos de raio-x, radiodiagnoéstico e radioterapia

Servigos de tradugdo, interpretacio e similares

Servigos de promogao de planos de assisténcia médica e odontolégica
Servigos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Sorveteria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total, excetuando o
estacionamento, até 600,00m?;

Supermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios.

Atividades enquadradas em G1 sem limite de area:
Centro comunitario e associagdo de bairro

GRUPO 2- G2 /
Corresponde as atividades listadas como G1 e mais 0s seguintes estabelecimentos, com
area total até 600,00m2.

Abate de aves

Academia de Ginastica

Academia de Danga

Aluguel de maquinas e equipamentos para construcéo e engenharia civil, inclusive andaime
- escritorio

Armazéns gerais
Atividades de producao de filmes e fitas de video - exceto estidios cinematograficos k
Atividades de vigilancia e seguranga privada 44 :
Avenida Vitdria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752-9007
Home-page: hitp:\\'www.novavenecia.es.gov.br E-mail: gabineteprefeito@novavenegia.es.gov.br
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Associacdo de entidade de classe, profissional

Auto-escola cu Formacgéo de condutores

Borracharia

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Centro de convengdes

Clubes sociais, desportivos e similares.

Comeércic de artigos auditivos e ortopédicos

Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metalurgicos

Comeércio de ferro e ago

Comeércio de gas liqiefeito de petréleo (GLP)

Comeércio de insumos para graficas e similares

Comeércio de lubrificantes para veiculos automotores

Comeércio de madeira e seus artefatos

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércic de maquinas, aparethos e equipamentos de precisdo, suas pegas e acessorios.
Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletrénicos de usos doméstico
e escritorio.

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicacgao.

Comércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pe¢as e acessorios
Comércio de materiais de engenharia em geral

Comércio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios

Comercio de pegas e acessorios para veiculos automotores

Comércio de pedras {sem beneficiamento)

Comeércio de pneumaticos e cAmaras de ar

Comércio de produtos adesivos {adesivos de publicidade)

Comércic de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comeércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
Comércio e manutengio de veiculos automotores novos e/ou usados

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito).

Corretora de titulos efou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de saude
Cursos de idiomas

Cursos preparatérios para concursos -
Depésito de material de construgio em geral

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Edicdo de livros, revistas, jomais e de outros materiais impressos

Educacéo profissional de nivel técnico

Empresa de administragio em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagao

Empresa de constru¢io em geral

Empresa de execugio de pinturas, letreiros, placas e cartazes 1%

Empresa de financiamento, seguros e créditos
Empresa de florestamento e reflorestamento

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (2
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Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de pintura de bens moveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeragéo)
Empresa de radiodifuséao
Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras.
Engarrafamento e gaseificacio de 4gua mineral
Escritério de contato para Auto-Socorro Volante
Escritéric de empresa de beneficiamento de cereais
Escritério de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano
Escritorio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritéric de empresa de extragdo e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritdrio de empresa de transporte
Exploragio de estacionamentc para veiculos
Exploragdo de salas de espetaculos
Fabricagao de artigos de couros e peles.
Fabricagio de cailgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares
Fabricagéo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritério
Fabricacdo de embalagens € artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados
Fabricagac de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes
Fabricagao de estofados e capas para veiculos
Fabricacéo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos
Fabricagao de gelo
Fabricacio de instrumentos e material dtico
Fabricagdo de instrumentos musicais, pecas e acessorios
Fabricagao de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas
Fabricacdo de material de comunicagéo inclusive pegas e acessorios
Fabricagdo de material e servigos graficos
Fabrica¢do de material fotografico e cinematografico
Fabricagao de membros artificiais, aparethos p/ corregao de defeitos fisicos e cadeira de
rodas
Fabricagdo de mobiliario e artefatos de madeira
Fabrica¢do de mdveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal
Fabricagao de 6leos e gorduras comestiveis
Fabricagaoc de 6leos vegetais, animais ou minerais
Fabricagdo de portas, janelas e estruturas em madeira
Fabricagéo de produtos de limpeza e polimento
Fabricagado de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fabricagdo de ragdes balanceadas para animais
Fabricagdo de toldos e artefatos de lona
Fabricagdo de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos
armarinho
Fabricagdo de vinhos e vinagres
Fabricagcdo e acabamento de méveis e artigos mobiliarios nao especificados
Funeraria
Impermeabilizagio em obras de engenharia civil
Impresséo de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito
Impresséo, edicdo de jomais, livros, edigdes e revistas
Incorporagéo de iméveis
Laboratério de analises técnicas
Locagéo de aparethos, maquinas e equipamentos eletro-eletronicos, esportivos e de
lazer
Avenida Vitdria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone:
Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br E-mail: gabinetepreled
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Locacdo de cagamba de entulhos

Locagdo de equipamentos de sonorizagao

Locagdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

Locagdo de veicuios

Loja de departamentos ou magazines

Manutengio e reparagéo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontolégicos e de faboratério

Manutencdo e reparagao de equipamentos transmissores de radio e televisio e de
equipamentos para estagbes telefdnicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de
microondas e repetidoras

Marcenaria

Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias

Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto

Perfuragéo e constru¢ao de pogos de agua

Preparagao de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ac abate
Prestagdo de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio

Recondicionamento ou recuperagio de motores para veiculos automotores
Representagéo estrangeira e consulado

Serralheria

Servigo de remogdo de pacientes

Servigos de adestramento de cées de guarda

Servicos de banco de sangue

Servigos de bufé

Servigos de cobranga e de informacgdes cadastrais

Servigos de instalagdo, manutengao e reparagao de acessorios para veiculos automotore!
Servigos de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos

Servigos de prétese dentaria |

Servigos de revestimentos e aplicagdo de resinas em interiores e exteriores

Servigos de reboque de veiculos

Servigos subaquaticos em geral

Sindicato e sede de partidos politicos

Transporte escolar

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:

Apart-hotel

Atividades de organizagdes religiosas

Boliche

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio .
Educacéo profissional de nivel tecnologico ‘

Educacgao superior — Graduagao e/ou pds-graduagao

Hotel, Pensao, Pousada

Igrejas efou Templos

Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios, com area até 2.000 m?.

Motel

Teatro

47 %/ '

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752- ‘
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GRUPO 3-G3
Corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais 0os seguintes estabelecimentos,
area total até 2.000,00m?2.

Boate, Discotecas, danceterias e similares
Distribuidora de produtos farmacéuticos
Empresa de transporte coletivo urbano e interurbanc
Empresa de transporte de cargas e mudangas
Estacéo de tratamento de lixo
Fabricagac de aparelhos elétricos inclusive pe¢as e acessodrios
Fabricagao de artefatos de cordoaria
Fabricagaoc de artefatos de fibra de vidro
Fabricacdo de automoéveis, camionetas e utilitarios
Fabricagio de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas
Fabricagédo de blocos, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
Fabricacio de café solavel
Fabrica¢ado de cerveja e chopp
Fabricacao de coichbes
Fabricagao de couros, peles e produtos similares
Fabricagdo de estruturas metdlicas
Fabricagao de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos
Fabricagéo de fésforos de seguranga
Fabricacdo de material ceramico
Fabricagédo de material elétrico e de comunicacéo
Fabrica¢io de outros tubos de ferro e aco
Fabricagdo de pegas e acessodrios para veiculos auto-motores ou nao
Fabricagéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido
Fabrica¢ao de valvulas, torneiras e registros, inclusive pegas
Fabricagdo e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas
Fabricagédo e engarrafamento de bebidas ndo alcodblicas
Fabricagéo e preparacio de fumo e fabricagao de cigarros, cigarrilhas e charutos
Fabricagdo de material eletrénicc. Excluem-se os de comunicacgao
Ferro velho e sucata
Frigorifico e prepara¢do de carne e subprodutos sem abate
Galvanoplastia, cromeag¢io e estamparia de metais
Garagem {(de empresas)
Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia ge
produtos alimenticios, com area de venda superior a 2000,00m? (dois mil metros qladrados)
Industria téxtil
Limpeza urbana - exceto gestédo de aterros sanitarios
Moagem de trigo e fabricagdo de derivados
Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias
Parque de exposi¢coes
Posto de abastecimento de veiculos automotores
Preparacao do leite e produtos de laticinios
Preparagéo do pescado e conservas do pescado
Prestacio de servicos complementares da atividade de transportes aéreos
Secador de Café
Servigo de cromagem e niquelagao
Servico de guarda-méveis
Servigo de tornearia e soldagem
Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - F
Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br E-mail: gabinetgg
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Servigos de manutencao e reparagio de caminhdes, énibus e outros veiculos pesados
Terminais rodoviarios e ferroviarios
Torrefagdo e moagem de café

Observacoes:

1. As atividades ndo enquadradas nos Grupo 1, Grupo 2 e Grupo 3 deverdo ser apreciadas
peio Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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ANEXO 7 — EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA
| ATIVIDADES AREA
CONSTRUIDA

Academias de Danga

Academias de Ginastica

Apart-hotel

Armazeéns Gerais

Atividades de Clinica Médica (clinicas, consultérios e ambuiatdrios)
Atividades de organizagao religiosa

Banco e Casas Bancarias

Bares, Choperias, Wiskerias e outros estabelecimentos especializados
em servir bebidas

Boate, Discotecas, Danceterias e similares

Boliche

Campo Desportivo

Casas de festas e eventos

Centro de Convengdes

Cinema

Clubes Sociais, Desportivos e similares

Comeércio de Ferro e Ago

Comaércio de Géneros Alimenticios

Comércio de Hortifrutigranjeiros

Comércio de Maquinas e Equipamentos Agricolas Acima de 2.000m?
Comércio de Maquinas, Aparelhos e Equipamentos para uso

industrial, suas pec¢as e acessorios

Comeércio de Material de Construgdo em geral

Cursos de Idiomas

Cursos preparatdrios para concursos

Deposito de Material de Construgéo em geral
Distribuidora da Gelo

Distribuidora de Petrdlec e derivados

Distribuidora de Produtos Farmacéuticos
Distribuidora de Produtos para Bares e Mercearias
Distribuidora de Sorvete

Educacéo Infantil — Creche

Educacéo Infantil — Pré Escola

Educacao Profissional de Nivel Técnico

Educagao Profissional de Nivel Tecnolégico
Educacao Superior — Graduagao efou Pés-graduagio
Empresa de Transporte Coletivo Urbano e/ou Interurbano
Empresa de Transporte Escolar

Hipermercado

\ﬁk\
ATIVIDADES AREA

CONSTRUIDA
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Igrejas/ Templos

Parque de Exposicdes

Posto de Abastecimento de Veiculos Automotores
Restaurante

Serralheria

Servicos de Organizacado de Festas e Eventos
Servigos de Bufé Acima de 2.000m?
Servigos de Raio-X, Radiodiagnéstico e radioterapia
Teatro

Terminais Rodoviarios e Ferroviarios

Treinamento e Desenvolvimento Profissional e Gerencial
Salas de Espetaculos — Casa de Shows

| Supermercado

Observagdes

Séo também considerados empreendimentos de impacto urbanoc quaisquer atividades que
gerem mais de 100 vagas obrigatérias;

Para efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbano & considerada
area vinculada toda a area efetivamente utilizada pelo empreendimento para exercicio de
sua atividade, incluindo as areas descobertas destinadas a circula¢io, praga de alimentagao
e outras areas de uso exclusivo das unidades, excluidas as areas destinadas a
estacionamento de veiculos.

s1

752-9007

Avenida Vitdria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 -
{@novavenecia.es.gov.br
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ANEXO 8 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ANEXO 8.1 - ZONA DE RESIDENCIAL — ZR 1 (Sede do Distrito de Nova Venécia)

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
usos TP
CA TO GABARIT
MAXIMO | MAXima | MINIM | o TESTAD | spEA
A FRENTE [ LATERAL [FUNDOS A MINIMA
MINIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio Residencial Unifamiliar
Atividades n8o residenciais
classificadas como G1 3 pav
PERMITIDOS 1,95 65% 10% inchuida 3,00m Ver Anexo 9 12,00m | 300,00m?
Residencial Multifamiliar cobertura
Misto (Residencial e n&o-residencial)
Hotel, Apart-Hotel e similares
Restaurantes

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
1. A &rea destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embargue e desembarque de passageiros é a constante

do Anexo 10.

2. O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos n&o-

residenciais em edificagdes com uso misto e em hotéis e apart-hotéis, podera ocupar toda a drea remanescente do terreno, apés a aplicagio do
afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagio e ventilagio dos compartimentos.

3. Caso do lote ser lindeiro para via com Projeto de Alinhamento Viario deve prevalecer as exigéncias de recuo do alinhamento frontal do lote ou de

afastamento da edificagio para fins de expanséo viaria.

* Depende de anuéncia do Conselho Municip

e Desenvolvimento Urbano.
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ANEXO 8.2 - ZONA DE RESIDENCIAL 2 — ZR 2(Guararema, Boa Vista, Cedroldndia, Patriménio do XV ¢ Patrimdnio do BIS)

INDICES
USOS P AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA TO MiNIM GABARIT TESTAD AREA
MAXIMO | MAXIMA 0 FRENTE |LATERAL |FUNDOS (A :
A MINIMA
MiNIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio Residencial Unifamiliar
Atividades n&o residenciais
PERMITIDOS | Stassificadas como G1 13 65% 10% |2 pav. 3.00m | Ver Anexo9 10,00m | 300,00m?
Residencial Multifamiliar
Misto (Residencial e ndo-residencial)
Hotel, Apart-Hotei e similares
Restaurantes

CA -~ Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagiio TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
A érea destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias ¢ embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 10,
As atividades nio-residenciais nas edificagbes destinadas ao uso misto deverfio acrescer ao coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no

C.A maximo + 0,5).
O primeiro pavimento néip em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo residenciais em edificagdes com
uso misto e em Hotéis e Apart-hotéis, podera ocupar toda a drea remanescente do terreno, apés a aplicagio do afastamento frontal, da taxa de
. permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilagio dos compartimentos.
\ Caso do lote ser lindeiro para via com Projeto de Alinhamento Vidrio deve prevalecer as exigéncias de recuo do alinhamento frontal do lote ou de afastamento
\ da edificacfio para fins de expans#io vidria.

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

"ANEXO 8,

x>
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iNDICES
UsSoS AFASTAMENTOS MINIMOS PARCEL AMENTO
CA TO TP GABAR!IT TESTAD A
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | O FRENTE |LATERAL |FUNDOS |A_ MNA
MINIMA
Chacaras de recreio
PERMITIDOS 2 pav.
Condominio Residencial Unifamiliar 10% Inclusive | 10,00 Ver Anexo 9 50,00  |5.000,00
. . cobertura
TOLERADOS* |Loteamentos de interesse social
CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagio TP - Taxa de Permeabilidade
OBSERVACOES:
1. A area destinada a Loteamentos para fins urbanos s¢ sera permitida apés 70% de ocupacao da ZR.
2. Os condominios sO serfo permitidos em giebas maiores que 100.000m? e mencres de 500.000m?.
* Depende de anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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ANEXO 8.4 - ZONA CENTRAL - ZC
[NDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
TP
Usos CA TO GABARIT
MINIM TESTAD
MAXIMO | MAXIMA A 0 FRENTE | LATERAL ;unoo A aﬁaA
MiNIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio Residencial Unifamiliar
Residencial Multifamiliar 195
PERMITIDOS '
Misto (Residencial e n8io-residencial) 70% 10% 3 pav. 3,00m VerAnexo?9 12,00 m | 300,00 m?
Hotel, Apart-Hotel e similares
Restaurantes
TOLERADOS | Atividades no-residenciais 14
* classificadas como G1. '

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagiio TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
A drea destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 10.
As atividades nac-residenciais nas edificagbes destinadas ao uso misto deverdo acrescer ao coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no
C.A. méximo + 0,5).
O primeiro pavimento no em subsolo, quando destinado ac uso comum em condominics residenciais multifamiliares, aos usos no-residenciais em
edificagbes com uso misto e em Hotéis e Apart-Hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apos a aplicagio do afastamento frontal, da

taxa de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilagio dos compartimentos.
* Depende de anuéncia do Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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ANEXO 8.5 -EIX0OS COMERCIAIS — EC

iNDICES
usos AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA |TO TP | GABARIT
MAXIM |MAXIM | MINIM o FRENT TESTAD ]
0 A A £ LATERAL ([FUNDOS |A AREA MiNIMA
MINIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio Residencial
Unifamiliar
PERMITIDOS Residencial Multifamiliar 1,95 70% 4 pav.
Atividades nao residenciais 10% Inclusive |[3,00m |Ver Anexo 8 12,00m [ 300,00m?
classificadas como G1 e G2 cobertura
Misto (residencial e n&o-
residencial)
« | Empreendimentos geradores o
TOLERADOS de impacto urbano * 14 65%

CA - Coeficiente de aproveitamento TO -~ Taxa de Ocupagic TP - Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
1. As atividades néo residenciais nas edificagbes destinadas ao uso misto deveréio acrescer ao coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no
C.A. maximo + 0,5).
2. A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante
do Anexo 10.
3. Caso do Iote ser lindeiro para via com Projeto de Alinhamento Viario deve prevalecer as exigéncias de recuo do alinhamento frontal do lote ou de
afastamento da edifica para fins de expanséo viaria.
itf do Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano. 56

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752-9007
Ome-page: hitp:\\www _novavenecia.es.gov.br E-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br




PREFEITURA D

.

et S

Gabinete do Prefeito

ANEXO 8.6 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ZEE

NOVA VENECIA

INDICES
Usos CA ix ™ AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
TO MAXIMA GABARITO
MAXIMO MINIMA TESTADA AREA
FRENTE | LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
Atividades néo
PERMITIDO |residenciais 2
S classificadas 1,85 65% 15% 3 pavtos 5,00m Ver Anxo 9 30,00m 1.500,00m
como G3

CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagiio TP — Taxa de Permeabilidade

Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br
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ANEXO 8.7. — ZONA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA
INDICES

TP AFASTAMENTOS MINIMOS | PARCELAMENTO

CA MAXIMO | TO MAXIMA MiNIMA GABARITO

FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA MINIMA | AREA MiNIMA

Serdo definidos indices especificos para cada area no Plano de Manejo

CA - Coeficiente de Aproveitamente TO - Taxa de Ocupagio TP — Taxa de Permeabilidade
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ANEXO 8.8. — ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS

NOVA VENECIA

INDICES
AFASTAMENTOS MIiNIMOS PARCELAMENTO
Hsos CA TO TP GABARITO TESTAD
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA FRENTE |LATERAL | FUNDOS |A ﬁ?,ﬁa A
MiNIMA
Residencial Unifamiliar
PERMITIDO Condominio Residencial Unifamiliar
s Ser&o definidos indices especificos para cada area no Planc de Desenvolvimento Local

Residencial Multifamiliar

Atividades néo residenciais
classificadas como G1

Misto (residencial e n8o-residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupaciio TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES
Caseo do lote ser lindeiro para via com Projeto de Alinhamento Vidrio deve prevalecer as exigéncias de recuo do alinhamento frontal do lote ou de afastamento
da edificaciio para fins de expansiio vidria.

Home-page: http:\\www.novavenecia.es.gov.br
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ANEXO 8.9, —- ZONA INDUSTRIAL CONSOLIDADA - ZIC
INDICES
usos c gx T%x TFI, GABARIT AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO MAXIMA MINIMA | O TESTADA AREA
FRENTE LATERAL |FUNDOS MINIMA MINIMA
Atividades néoc
residenciais
PERMITIDOS classificadas 15 70% 10% 3 pvtos 5,00m 3,00m 3,00m 20,00m 800m?=
como G3

CA — Coeficiente de Aproveitamento TQO — Taxa de Ocupacio TP - Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
1. Os indices poderdo ser alterados com anuéncia do Conselho Muricipal de Desenvolvimento Urbano.

. 60
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ANEXO 8.10 - ZONA INDUSTRIAL DE EXPANSAO - ZIE
INDICES
usos CA TO P AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
: GABARITO
MAXIMO MAXIMA | MINIMA TESTADA |AREA
FRENTE LATERAL |FUNDOS MINIMA MINIMA
Atividades
nio
SERMITDO residenciais | Nos termos do artigo 49 desta Lsi
classificadas
como G3

CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagiio TP — Taxa de Permeabilidade
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LATERAL (m) ::: NDOS

N° de co’m o FRONTAL

Pavimentos | COM SEM SEM (m)
ABERTURA | ABERTURA ABERTURA

1e? 1,50 - -1

3 1,50 1,50 1,50 3,00

4 2,50 1,50 3,00

Observagoes:

1. O afastamento de fundos no 1° e 2° pavimentos com abertura sera de 1,50 m.

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752-9007
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ANEXO 10 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E

DESCARGA

ANEXO 10.1 - NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Atividades

Uso Residencial unifamiliar

Area construida Vagas
Até S0m? Garagem n&o obrigatéria
De 50 a 110m? 01 vaga por unidade

Acima de 110m?

02 vagas por unidade

Uso Residencial multifamilar

Unidades habitacionais de
até 60m?2

01 vaga a cada 02 unidades
habitacionais

Unidades habitacionais
acima de 60m?

01 vaga a cada unidade
habitacional

01 vaga a cada 100m?

Alé 400m construido
. . 01 vaga a cada 60m?
2
Comeércio e Servigo De 400m? até 3.000m? construido
. Sera definido pelo Consetho
2 1
Acima de 3.000m em analise especifica
Até 3.000m? 01 vaga para cada 03
. quartos
Hotéls Sera definido pelo Conselho
Acima de 3.000m em analise especifica ’
Motéis Qualquer area 01 vaga para cada quarto
Até 200m? Garagem nao obrigatdria
Hospitais, Clinicas e Casas 01 vaga para cada 50m? de
de Saide Acima de 200m? area construlda, excetuando
0s 200m?
Até 200m?* Garagem n&o obrigatéria
01 vaga para cada 50m? de
Indastria De 200m* até 600m area construida
Acima de 600m? Sera definido pelo Conselho,

em andlise especifica
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E NOVA VENECIA

ANEXO 10.2 — VAGAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE
MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

. Area Vagas de Carga e |Vagas de Embarque e
Atividades construida Descarga Desembarque
De 600m2a |1 vaga para
2000m? caminh&o
Lojas comerciais isoladas 2333;22 2 vagas para _
ou em conjunto 5000m? caminhdo
Acima de A ser definido na
5000m? andlise do EIV
1 vaga para
Até 5000m? | caminh8o para cada
Supermercado, 750m*
Hortomercado e 7 vagas, poedendo |-
Hipermercado Acima de ser feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
3 vagas ¢/ circ.
Até 3.000m2 }1vaga ;
Hotel, apart-hotel e independente
similares 1 vaga, podendo _
Acima de ser feitas maiores 3 vagas ¢/ circ.
3.000m2 exigéncias pelo independente
COMDUR
Motel g;aalquer 1 vaga -
Ensino Superior e Pos Qualquer _ 1 vaga a cada 800 m? ¢/
Graduacsio Area circ. independente
Eﬁg:glfg;;?to de Qualquer _ 1 vaga a cada 400 m? ¢/
Fundamental & Médio Area circ. independente
Acima de .
1000m?* até 1 vaga :n;:gzr% ::t:
Hospitais e Prestago de | 5000m? P
Servigos de Atendimento 1 vaga, podendo
Médico e Correlatos Acima de ser feitas maiores .
5000m? exigéncias pelo | Ser definido no EIV
COMDUR
Acima de
1000m? até 1 vagaza cada
5000m? 1000m
Industria 1 vaga, podendo -
Acima de ser feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
Até 9.000m? - 02 vagas
Acima de Acima de 9.000m? mais 01
600m? até 1 vaga vaga a cada 1.000m*
5000m? excedente, cf circ.
Centro de Convencées independente
1 vaga, podendo
Acima de ser feitas maiores .
5000m? exigéncias pelo A ser definido no EIV

COMDUR

ANEXO 11 — TERMO DE COMPROMISSO

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752-9007
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE INFRA-
ESTRUTURA EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL
NOVA VENECIA, SE OBRIGA

....(nome do proprietario ou responsavel)

PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

PARTES:

De um lado, a Prefeitura Municipal de Nova Venécia - ES neste Termo
simplesmente nomeada Prefeitura, representada pelo Prefeito

MUNICIPAL ..o e ,0 Secretario

MUNIGIPAL ...ttt et e a s e o Procurador Geral
O MUNICIPIO ..ot e e e e rans e, de outro
........................................................................................... com sede ou residente a
......................................................................... CPF ou CGC
.............................................. , doravante designado loteador, proprietario efou
responsavel pelo Loteamento ..., constante do
Processo N0 ... et e em,

FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lei n®.
.................................... vde e, QU APTOVOU @8 NOMAs
para o parcelamento do solo no Municipio.

LOCAL E DATA:

Lavrado € assinado A0S .........c.c..cciv i dias do més de
....................................... doanode.......................... na Prefeitura Municipal, a rua

FINALIDADE E OBJETO

FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer
onus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela aprovado,
bem como, da prestagdo de garantia para a execu¢io das referidas obras.

OBJETO:

E objeto deste termo de Compromisso a execucio das obras de infra-estrutura do
(0T C=F= Ty =T o o T P U
.... referido pelo Processo n®. ..., | , @ respectivo Projeto
N e | S aprovado pelo Decreto n°. ..., de

.......... SN S

OBRIGAGOES E PRAZOS:

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomitantemente ao
cumprimento de todas as disposi¢des legais e pertinentes, a:

Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0s
seguintes servicos:

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES - CEP: 29.830-000 - Fone: (27) 752-9007
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
Gabinete do Prefeito

Facilitar a fiscalizagdo permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da execugéo
das obras e servigos;

Fazer constar dos compromissos efou escrituras de compra e venda de lotes a
condigdo de que estes sé poderdo receber construgdes depois da execugdo de
obras de infra-estrutura, a0 menos em toda a extenséo do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura, consignhando,
inclusive, a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou
adquirentes, na praoporgdo da area de seus respectivos lotes.

Solicitar, caso nae concluido, os servigos no prazo estipulado, a prorrogagao deste,
antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela
Prefeitura, sujeita-lo-a & multa no valor de UFPM, por dia util de atraso;

Prestar garantia para execugéo das obras de infra-estrutura, na modalidade admitida
nalein® .., que dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio, equivalente ao custo orgado da obra pelo érgao municipal competente:
garantia hipotecaria das quadras NUMeros ..................cooeeoeeceeeeceenen. perfazendo
umtotaide ...l lotes

caugao em dinheiro novalorde RS$..........cccooveiveicn e ;
seguro—garantianovalorde RS..............ccoiiiri ;

Requerer, tio logo concluida a execugdo dos servigos, a entrega total e parcial, e
sem quaisquer dnus para a Prefeitura das vias, logradouros e areas reservadas ao
uso publico, apds vistoria que os declare de acordo.

A garantia prestada sera liberada a medida que forem executadas as obras, na
seguinte proporgao:

30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamentos de
meios-fios, e de rede de aguas pluviais;

30% (trinta por cento), quando concluida a instalagéo das redes de abastecimento
de agua e energia elétrica;

40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servicos.

EFICACIA VALIDADE E REVOGAGAO

EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura
adquirindo eficacia e validade na data de expedigdo do Alvara de Licenga pelo 6rgdo
competente da Prefeitura, e tera seu encerramento, depois de verificado o
cumprimento de todas as obrigagbes dele decorrentes.

RESCISAO:

E motivo de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer
de suas clausulas, importando, em conseqiiéncia, na cassac¢do do Alvara de Licenga
para a execucao das obras constantes de seu objeto.

FORO E ENCERRAMENTO
FORO:

Para as questdes decorrentes deste Termo & competente o foro legal dos Feitos da
Fazenda Pablica Municipal, da Comarca de Nova Venécia.

ENCERRAMENTO:
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E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes
das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.
............................ e de e 20

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGCOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA

Gabinete do Prefeito
ANEXO 12 - DECRETO
DECRETO N°.
PV a] (017 I o Rl RSP
.................................................................................................. situado no lugar
denOMINAO ... ..o e e e n e , heste
Municipio, a requerimento de ... .. e

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA VENECIA, Estado do Espirito Santo, usando
de atribuigio legal e tendo em vista o que consta do processo protocolado sob o n°.

DECRETA:

Art. 1°. - Fica aprovado o

et e e et e e e e eeeeraaeiettnataearaaeratataneeensannran ", no lugar
denomiNAAD ... e e no Distritode ............................
neste Municipio, de propriedade de
....................................................................................... ,comareade..........m?
(oot et e et e e e e nnee e e s ), sendo destinada a area

de. e 14 L (OO SRS ), equivalente
Aeeercrreririnen % da gieba para o sistema de circulagao
.................................................. 111 L (OSSR SPRRTUUNUTURRTTY A
equivalentea ........... % da gleba para areas livres de uso publico e a area de
............................... 1l (PP SRPTSUPIORTUPIYY B
equivalente a............cccoceeeeeeneenn. % da gleba para equipamentos comunitarios, tudo

em conformidade com a planta aprovada pela Secretaria Municipal de Obras desta
Prefeitura, anexa a supramencionado processo.

F N o A © R PSSP * compreende;
areas doslotes -, M2 (et e e e re e e ),
areas de vias -............cooiiiiii e m2

Areas da Praga —.....cccceeiceiere e e e e M2 (e ee e );
area para equipamentos COMUNILANIOS - .......c.ccoccevivvrerivneernrs e m2

outras areas;
nimerosdelotes -........oooooiiieiiee,

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor a partlr da data de publicagéo, juntamente
com o Termo de Compromisso, revogadas as disposigdes em contrario.
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA
Gabinete do Prefeito

ANEXO 13 — GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a
edificagao e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal,
lateral e de fundos.

Afastamento da edifica¢édo para futuro alargamento da via: Distancia minima
que a edificagdo deve respeitar, quando aplicade indice de aproveitamento do
terreno igual ou inferior a 1 (um), a lote lindeiro a via integrante do sistema viario
basico, assim definido em lei. Neste afastamento, definido por distancia medida a
partir do eixo da via, a Unica edificagio permitida é aquela necessaria para o
fechamento do terreno na divisa do lote.

Afastamento de Frente: Estabelece a distancia minima entre a edificag@o e a divisa
frontal do lote de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico.
Afastamento de Fundos: Estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a
divisa dos fundos do lote de sua acessao.

Afastamento Lateral: Estabelece a distancia minima entre a edificagdo e as divisas
laterais do lote de sua acessdo.

Altura da Edificagado: E a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o planc horizontal que contém o
ponto de cota igual 2 média aritmética das cotas dos pontos extremos do
alinhamento.

Altura Méixima da Edificagdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da
edificaclo e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dimensdes quanto a superficie e o
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservagdo Permanente: Sao porgdes do territorio municipal onde estio
localizadas florestas de preservagdo permanente, que poderdo ser definidas por lei
ou por ou ato declaratdrio do Poder PUblico Municipal, respectivamente, nos termos
dos artigos 2° e 3° da Lei Federal 4771/65.

Audiéncia Pablica: E uma instancia de discusso onde os cidadaos exercem o
direito de manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a
Administragao Puabtica informa e esclarece dividas sobre estes mesmos projetos
para popula¢dc interessada que sera atingida peia decisdo administrativa.
Coeficiente de Aproveitamento Basico: E o fator que, multiplicado pela area do
lote definira o potencial construtivo basice daquele lote, reconhecido pelo Poder
Executivo Municipal.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: E o fator que, multiplicado pela area do
lote definira o potencial construtivo maximo daquele iote, outorgado onerosamente
pelo Poder Executivo Municipal.

Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida
Proviséria 2220/01, € um direito subjetivo do ocupante de imdvel puablico que haja
possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposigdo imével de 250 m? situado em area urbana, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbane
ou rural.

Concessido de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lei n® 271/67, € um
direito real resoliivel, aplicavel a terrenos puiblicos ou particulares, de carater gratuito
ou oneroso, para fins de urbanizacgéao, industrializagéo, edificagio, cultivo da terra o
outra utilizagdo de interesse social.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Trata-se de um érgéo
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
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composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo com
0s critérios estabelecidos no Plano Diretor.

Consoércio Imobilidrio: O Consércio Imobiliario & a forma de viabilizagao de planos
de urbanizagao ou edificagio por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal seu imdvel e, apés a realizagdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se
de um instrumento de cooperagao entre o poder publico e a iniciativa privada para
fins de realizar urbanizagdo em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e
servigos urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados e nao utilizados.
Consulta Pablica: E uma instancia decisiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, onde a Administracdo Publica tomara decisfes baseadas no conjunto
de opinides expressas pela populag¢io interessada.

Contribuigcao de Melhoria: Nos termos do artigo 145, Il da Constituigdo Federal, o
Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobiliaria
decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos criginados pela
realizagio da obra.

Desapropriacdo com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imével que
deixou de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU
progressive durante 5 anos pela aliquota maxima (15%) e mesmo assim néo
parcelar ou edificar seu bem, o Poder Publice Municipal utilizara a desapropriagao
do imével com pagamento da indenizagdc em titulos da divida publica.

Desdobro: Subdivisdo do lote em dois ou mais lotes.

Desmembramento: E a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nado implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, @ nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

Direito de Preempgdo: Na hipttese do Poder Publico Municipal necessitar do
imdvel para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera
preferéncia na aquisi¢cio do imével, objeto de alienagio onerosa entre particulares.
Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imdvel
urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartorio de
Registro de Imbveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incémodos e interferéncias
no triafego: Séo aquelas edificagbes, usos ou atividades gue podem causar impacto
e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na
capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam construgbes
publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): Sao considerados
EHIS, nos termos do Piano Diretor, loteamentos de interesse social para a
populagdo de baixa renda, conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e
multifamiliares para popula¢éo de baixa renda, iméveis vagos requalificados para o
uso habitacional de interesse social para populagio de baixa renda e unidades
habitacionais isoladas, inseridas em programas publicos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: Deve ser considerado um instrumento
preventivo do ente estatal destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano,
garantindo condiges minimas de ocupagido dos espagos habitaveis.

Faixa ndo edificante: E a parcela de area onde n&o se permite edificar.
Gabarito: E nimero maximo de pavimentos da edificago.

Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.
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Imével Urbano Abandonado: Trata-se de imbvel urbano que o proprietario
demonstra a intengdo de ndo mais conserva-lo em seu patriménio. Neste caso, ndo
estando o bem na posse de outrem, o imdvel podera ser arrecadado como bem
vago, sendo que decorridos trés anos sera a propriedade transferida ao Municipio.
Indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificagbes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas e
a0 uso a que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipotese do proprietario do imével, apos ter sido
notificado, deixar de cumprir 0s prazos para parcelar, edificar ou utilizagao
compulsoriamente seu bem, o Poder Publico podera impor esta sangao pecunidria,
através da majoragdo da aliquota deste tributo, nos termos definidos por este plano
diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Lote: Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pele Plano Diretor ou Lei Municipal para
a zona em gue se situe.

Loteamento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
abertura de novas vias de circulago, logradouros publicos ou prolongamento,
modificagéo ou ampliagéo das vias existentes.

Namero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, & o quantitativo
estabelecido em fungéo da area construida.

Operacgées Urbanas Consorciadas: Sao consideradas o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize o
particular a realizar uma construg8o acima dos indices de controle urbanistico
estabelecidos, mediante ¢ pagamento de contra partida.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacio Compulsérios: Trata-se de uma sangio
imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o
adequado aproveitamento do imdvel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei
Municipal especifica.

Parcelamento do Solo: Nos termos do Plano Diretor, € a divisao da gleba realizada
sob a forma de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento.
Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com os Planos
aprovados ou sem autorizacao do Poder Executivo.

Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de
expressdes material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto em seu territério
€ que, por sua vinculagao a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arquecldgico, histérico,
cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico
proteger, preservar e conservar.

PatrimGnio Material: Sao todas as expressdes e transformagdes de cunho

historico, artistico, arquitetdnico, arqueolégico paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificactes e demais espagos |
destinados as manifestagdes artistico - cuiturais.

Patriménio Imaterial: S0 todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as
festas, dangas, o entretenimento, bem como as manifestagdes literarias, musicais)
plasticas, cénicas, lGdicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.
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Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre determinada questdo politica ou institucional relacionada acs
interesses da comunidade local.

Recuo do alinhamento do lote: Distancia que o0 alinhamento do lote deve recuar,
quando lindeiro & via integrante do sistema viario basico, assim definido em lei. A
area resultante do recuo do alinhamento do lote passa a integrar a via publica no ato
da expedi¢ao do habite-se da edificacéo.

Referendo: E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo
Poder Publico Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de intervengao publica, sob os
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e sécio-
ambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes ocupantes de areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, por meio da execu¢ao do plano de urbanizago,
no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria.
Remembramento: E a reunido de lotes urbanos em area maior, destinada a
edificagao.

Taxa de Ocupacédo: E um percentual expresso pela relagio entre a area da
projecéo da edificagéo e a drea do lote.

Taxa de Permeabilidade: E um percentual expresso pela relagdo entre a area do
lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgio no subsolo, e a area total do
terreno.

Tombamento: Constitui regulagdo administrativa a que estao sujeitos o0s bens
integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacao e protecio seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal
podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente quando o imével for
considerado para fins de implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservacdo historica, ambiental, paisagistica, social, cultural, e programas de
regularizagéo fundiaria.

Usucapido Especial de Imével Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constituigéo
Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua area ou edificacdo
urbana de até 250m?, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-ihe-a o dominio, desde que néo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.
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